Zatacznik nr 1 do protokofu lustracji w sprawie udzielenia odpowiedzi na pismo z dnia
1.10.2025 czionka Spoidzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” we Wroctawiu zamieszkatego w
zasobach Spatdzielni budynku potozonego przy ul. Baryckiej 12/7 we Wroctawiu.

Wroctaw dnia 10.10.2025 roku

oskami przeslane przez czlonka Speoldzielni (T. S) do

/ AT .
F WIHOUSKdIl]

(7]

jnego Spétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu z dnia 01.10.2025 roku
W nawigzaniu do tresci pisma z dnia 01.10.2025 roku przestanego do Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu w przedmiocie zobowigzania Zarzgdu i

Rady Nadzorczej do zlecenia lustratorowi wykonujgcemu lustracje Spétdzielni za lata 2022-

2024, i objecia badaniem lustracyjnym nastepujacych zagadnien :

1). Prawidtowosci naliczenn optat czynszowych pod katem zapiséw w ustawie o
Spotdzielniach mieszkaniowych, statucie i regulaminach (od 28.03.2022 roku do
9.03.2023 roku Zarzad Spétdzielni i Rada Nadzorcza nie uwzgledniata zapisow nowo

uchwalonego statutu Spétdzielni ).

2). Prawidtowosci opracowanych regulaminéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” we
Wroctawiu pod katem ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, rozporzgdzen i statutu

Spétdzielni ( np. Regulaminu rozliczania kosztow ciepta)

3). Prawidtowosci kalkulacji kosztéw rozliczania zuzycia ciepta w rozbiciu na koszty ciepta
ogrzanie i podgrzanie wody zimnej ( zdaniem autora pisma - Zarzad i Rada Nadzorcza
w zwigzku z podwyzkami ciepta catg podwyzke wliczyty w koszty ogrzewania,
pozostawiajac stawki za podgrzanie wody zimnej bez zmian, co spowodowato
niezgodne z zasadami spotecznymi, obcigzenie kosztami cztonkéw w oderwaniu od

rzeczywistego zuzycia)

4). Prawidtowosci prowadzenia strony internetowej w Spdtdzielni Mieszkaniowej - zdaniem
autora pisma - aktualny statut Spétdzielni uchwalony w 2022 roku, zatwierdzony
8.03.2023 roku przez Krajowy Rejestr Sadowy , zostat zamieszczony na stronie

internetowej dopiero w miesigcu czerwcu 2025 roku).

5). Prawidtowosci prowadzenia polityki remontowe] z uwzglednieniem dziatarn majgcych
ograniczy¢ zuzycie ciepta ( wediug autora pisma wykonano elewacje budynku bez

ocieplenia, nie przestrzegano Regulaminu funduszu remontowego).
6). Realizacje wnioskow i zalecen polustracyjnych za lata 2019- 2021.

7). Przestrzeganie prawa czionkow do brania udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania
wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig ( np. od 2022 roku nie moge
uczestniczy¢ w WZ Cztonkéw Spodtdzielni poniewaz wyklucza sig¢ mnie z obrad, nie

udziela gtosu, nasyta policje kiedy pojawiam sie z ekspertem, szarpie chcac wyrwac
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kamere , ktdrg rejestruje bezprawie organdw Spétdzielni, wyzutych z etyki zawodu

prawnikdw i prezydium zgromadzenia, grozi mordobiciem itp.)

Ponadto wnioskéw przygotowanych i przedtozonych na Walnym Zgromadzeniu Czionkow

Spdidzielni Mieszkaniowe] w przedmiocie zobowiazania Zarzadu Spétdzielni do

8). zatozenia i biezgcego prowadzenia rejestru wpltywajacych do Spotdzielni pism |, skarg i

wnioskow.

2). informowania na tablicach ogtoszen o kazdorazowej zmianie aktdéw prawa wewnetrznego

i uchwat organdw Spotdzielni o
- terminie i porzadku obrad Rady Nadzorczej,
- przeprowadzonych przegladach technicznych
- odczytach licznikéw |
- terminie majgcej mie¢ miejsce lustracji Spétdzielni,

- zamieszczaniu propozycfi plandw remontowych, pigcioletnich i rocznych oraz
zatwierdzonych juz planow przez Rade Nadzorczg Spotdzielni wiw plandw,

- innych istotnych informacji, ktére mogag przyczyni¢ sie do poprawy transparentnosci
w dziataniach Spétdzielni.
10). Zamieszczania na stronie interetowe] wszystkich normujacych dziatalnos¢ Spotdzielni

akioéw prawa zewnetrznego | wewnetrznego itd.

11). Zobowigzania zarzadu do zatoZzenia | prowadzenia ,ksiazki usterek” dia kazdego osiedla
z adnotacja rodzaju zgtaszanej usterki, date zgloszenia usterek, dane osoby

zgtaszajgcej, date przewidywanego usuniecia usterki .

Odnoszac sie¢ do powyzszych kwesti zawartych w pismie wraz z zatgcznikami
skierowanymi przez czionka Spétdzieini zamieszkatego przy ul. Baryckiej 12/7 we Wroctawiu
do Zwigzku Rewizyjnego Spokdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu, w sprawie
objecia badaniem lustracyjnym tematow wyszczegdlnionych wyzej w piémie, lustrator

odnoszac sie do kazdego punktu z osobna informuje co nastepuje;
Ad 1. dotyczacego

Prawidiowosci naliczen oplat czynszowych pod katem zapiséw zawartych w ustawie o
Spotdzielniach mieszkaniowych, statucie i regulaminach (od 28.03.2022 roku ~ do 9.03.2023
roku Zarzad Spotdzielni i Rada Nadzorcza nie uwzgledniata zapiséw nowo uchwalonego statutu
Spétdzielni ).

W odpowiedzi na zgtaszane przez wiasciciela lokalu zamieszkatego ul. Barycka 12/7 we

Wroctawiu watpliwosci dotyczace zasadnosci i prawidiowosci naliczen optat czynszowych
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przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk ” we Wroctawiu informuje , ze w toku
przeprowadzonej lustracji nie stwierdzono nieprawidiowosci w zakresie stosowanych zasad
naliczania optat. Weryfikacji dokonano w oparciu o ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spbtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 nr 4, poz 27 i Dz. U 2023 poz.438 z pdézn. zm.
aktualny jednolity tekst Dz. U. 2024. poz. 558 ogtoszony 21 marca 2024 r. ), statut
Spatdzielni Mieszkaniowe] ,Informatyk” we Wroctawiu  oraz obowigzujacy regulamin
rozliczania kosztow energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej
wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk™ we Wroctawiu. Spotdzielnia prowadzita
rozliczenia zgodnie z trescia ww. dokumentdw, ktore okreslajg m. in. zasady kalkulaci
kosztéw, sposob przypisywania optat do poszczegdlnych lokali oraz terminy i tryb ich
wnoszenia . W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze naliczenia optat czynszowych w
badanym okresie zostaly dokonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz
regulaminem wewnetrznym Spétdzielni. W przypadku indywidualnego naliczenia optat, ktére
zdaniem autora pisma budzi watpliwosci, nalezy skontaktowac sie z Zarzadem Spétdzielni
Mieszkaniowej, ztozy¢ pisemng reklamacije i zazgda¢ uzasadnienia naliczonych kwot. Warto
rowniez zebra¢ dokumenty dotyczace rozliczen i podaé watpliwosci jakie zdaniem
skarzacego sg niewtasciwe [ub budza watpliwosci. Jezeli Spétdzielnia nie odpowie w sposéb
satysfakcjonujacy , mozna rozwazy¢ konsultacje z prawnikiem lub ekspertem i ewentualnie

skierowaé sprawe na droge postepowania sadowego.
Ad.2. dotyczgce

Prawidlowosci opracowanych przez organy statutowe regulaminéw Spoidzielni
Mieszkaniowej ,Informatyk” we Wroclawiu pod katem ustawy o Spoldzielniach

mieszkaniowych, rozporzadzen i statutu Spétdzielni {np. Regulamin rozliczania kosztéw ciepta)

Prawidtowo$¢ regulamindw obowigzujgcych w Spotdzielni Mieszkaniowe] w swietle ustawy o
Spétdzielniach mieszkaniowych, rozporzadzen wykonawczych i statutu Spotdzielni zostaty
uregulowane i uporzadkowane zgodnie z prawem. Najwazniejsze akty prawne , ktore

reguluja te kwestie to :

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U 2001 nr 4
poz 27 wraz ze zmianami, ostatnia zmiana Dz. U. 2024 p0z.558)
2. Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku.
3. Rozporzadzenie wykonawcze — np.:
- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 roku w sprawie
spasobu rozliczenia koszidw ciepta dostarczonego do budynku wielorodzinnego .

4. Statut spétdzielni mieszkaniowe] — wewnetrzny akt prawny okreslajacy organizagje i
kompetencje organow Spoéidzielni, zatwierdzony uchwalg nr 1/2022 z dnia 12 grudnia
2022 roku Walnego Zgromadzenia Cztonkow a wpisany do Krajowego Rejestru
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Sadowego postanowieniem pod sygnatura akt WR NS - REJ.KRS 35293/22/678 po

rozpoznaniuw dniu 13 lutego 2023 roku.
Opracowane i funkcjonujace regulaminy w Spdtdzieini Mieszkaniowej nie sa sprzeczne z
ustawami , prawem spotdzielczym, rozporzadzeniami wykonawczymi i statutem Spétdzielni.
Regulaminy, ktére sg niezbedne do sprawnego zarzadzania Spotdzielnia zostaty uchwalone
| zatwierdzone zgodnie z ustawg o Spodtdzielniach mieszkaniowych oraz statutem, przez
organy statutowe Spotdzielni §j. Walne Zgromadzenie Cztonkéw, Rade Nadzorczg i Zarzad
Spotdzielni. W pismie kierowanym do Zwiazku Rewizyjrnego nie podano konkretnych uwag
merytorycznych co do jakosci i tresci regulamindw. W razie watpliwosci i uwag do
funkcjonujacych regulaminow nalezy zglosic do Rady Nadzorcze] Ilub Walnego
Zgromadzenia, ostatecznie zaskarzy¢ uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu do sadu zgodnie
z art. 42 § 3 ustawy Prawo spoldzielcze. Regulamin wspomniany w pismie a dotyczacy
rozliczania kosztdw ciepta jest sporzadzony zgodnie z obowigzujgcym prawem. Zostat
uchwalony przez wiaSciwy organ - Radg Nadzorcza, nie jest sprzeczny z ustaleniami,
rozporzgdzeniami ani statutem, zostat podany do wiadomosci cztonkéw Spdtdzielni a jego
postanowienia sg jasne, proporcjonalne i oparte na obiektywnych danych technicznych ( np.

wskazaniach licznikéw lub podzielnikéw, zaliczek wnoszonych w danym okresie ).
Ad.3 dotyczacy

Prawidlowosci kalkulacji kosztow rozliczania zuzycia ciepta w rozbiciu na koszty ciepla
ogrzanie i podgrzanie wody zimnej .Zarzad i Rada Nadzorcza w zwiazku z podwyZkami ciepia,
( zdaniem cztonka Spoéldzielni, autora pisma ) cala podwyzke wliczyly w koszty ogrzewania,
pozostawiajgc stawki optat =za podgrzanie wody zimnej bez zmian, co spowodowalo
niezgodnie =z zasadami spolecznymi, obciazenia kosztami czlonkéw w oderwaniu od

rzeczywistego zuzycia).

Podziat kosztéw ciepta wediug zasad ogdlnych powinien by¢ ustalany zgodnie z art. 45 a
ustawy Prawo spéidzielcze, rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia
2021 roku w sprawie sposobu rozliczania kosztdéw ciepta dostarczanego do budynku
wielolokalowego oraz ustawg o Spétdzielniach mieszkaniowych ( art. 4 ust. 1- 4). Catkowity
koszt ciepta dostarczany do budynku nalezy rozdzieli¢ na koszty ogrzewania lokali
centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody zimnej. Kazda z tych ¢czesci ma odrebne
zasady rozliczania i odrebne jednostki pomiaru , centralne ogrzewanie — na podstawie
podzielnikéw, licznikdw, a CWU na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych czyli
wodomierzy cieptej wody. W momencie zmiany ceny Zarzgd Spoéldzielni ma obowigzek
otrzymac nowa taryfe od dostawcy ciepta , zastosowac jg réwnomiernie do catego zuzycia
zardwno CO , jak i CWU oraz proporcjonalnie rozdzielié koszty na oba rodzaje zuzycia ,

zgodnie z faktycznymi odczytami urzadzen pomiarowych. Zgodnie z wymogami
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rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 roku w sprawie sposobu
rozliczania kosztow ciepta dostarczanego do budynku wielorodzinnego § 3 ust 2
rozporzadzenia stanowi, Ze koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku
wielolokalowego dzieli sie na koszty ogrzewania pomieszczen oraz koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej , proporcjonalnie do ilosci ciepta zuzytego na kazdy z tych celdw.
Oznacza to, ze jezeli np. 70% catkowitego ciepta zuzywane jest na ogrzewanie , a 30% na
podgrzanie wody, to kazda zmiana ceny jednostkowej ciepta powinna wptyngc na obie grupy
kosztéw proporcjonalnie (70/30). Jezeli Zarzad nie podzielit kosztéw proporcjonalnie |, nie
uwzglednit danych z licznikéw, cieptomierzy lub obciazyt mieszkancoéw cata podwyzkg tylko
w proporgcji ,ogrzewania”, to takie rozliczenie mozna uzna¢ za niezgodne z rozporzgdzeniem.
Cztonkowie Spotdzielni majg wowczas prawo zadac udostepnienia kalkulacji kosztow i
danych z licznikdéw budynkowych |, zlozy¢ reklamacje rozliczenia , a w razie odmowy
zaskarzy¢ uchwate Zarzadu lub Rady Nadzorcze] do sadu zgodnie z art. 42 § 3 Prawa
spotdzielczego. W przypadku Spoidzielni Mieszkaniowej Informatyk” we Wroctawiu
szczegdtowy sposob rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody odbywa sig
przez podziat kosztéw na dwie czesci. Od kosztéw catkowitych energii cieplne] odlicza sig
koszt podgrzania zimnej wody rozliczany wg wodomierzy cieplej wody . pozostaly koszt
rozliczony jest na centralne ogrzewanie 50% od powierzchni lokalu a pozostata wartos¢
stanowi podstawe do rozliczenia wedtug wskazan podzielnikow kosztéw. Koszty state w

100% s3a rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokalu.
Ad.4 dotyczacy

Prawidiowosci prowadzenia strony internetowej w Spétdzielni Mieszkaniowej np. aktualny
statut Spoldzielni uchwalony w 2022 roku, a zatwierdzony 8.03.2023 r. przez Krajowy Rejestr
Sadowy, zostal zamieszczony na stronie internetowej dopiero w miesigcu czerwcu 2025

roku.

Prowadzenie strony internetowej przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Informatyk®™ we
Wroctawiu oraz publikacji jej statutu i innych dokumentdow na stronie internetowej wynika z
przepiséw . Zgodnie z art. 8 1 ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych cztonek spétdzielni
ma prawo otrzymania odpisu statutu , regulaminow oraz kopii uchwat organdw, protokotdw,
sprawozdan finansowych itp. Koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii tych dokumentow z
wyjatkiem statutu pokrywa czionek Spéfdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie zgodnie z
obowigzujacym w tym zakresie regulaminem .Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i
protokoty obrad organdw spoidzielni oraz protokoty lustracji i list polustracyjny a takze
roczne sprawozdanie finansowe powinny byé udostepnione na stronie internetowej
Spdidzielni. Zatem spétdzielnia ma obowiazek publikowad te dokumenty jezeli posiada

strone internetowa. Interpretacja doktryny wskazuje, ze Spéitdzielnia w praktyce powinna
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mie¢ strone internetowa. Z informacji uzyskanych i udokumentowanych przez Prezesa
Zarzadu Spétdzielni wynika ,ze statut uchwalony w 2022 roku , zatwierdzony przez Krajowy
Rejestr Sgdowy (KRS) 8 marca 2023 roku ( zgtoszenie zmian w statucie) zostat wczeshiegj
zamieszczony na stronie internetowe] Spétdzielni w 2023 roku , @ takZze ponownie w
miesigeu czerweu 2025 roku. Aby ocenié, czy doszio do ztamania przepisow lub zaniedbania
ze strony Zarzadu Spdtdzielni , mozna sprawdzic¢ czy na stronje internetowej Spodtdzielni

faktycznie zostata opublikowana wersja statutu i czy ta wersja odpowiada wpisowi w KRS.
Ad.5 dotyczacy

Prawidiowosci prowadzenia polityki remontowej =z uwzglednieniem dziatan majacych
ograniczy¢ zuzycie ciepta (np. zdaniem autora pisma - elewacja wykonana bez ocieplenia,
nieprzestrzeganie Regulaminu funduszu rernontowego).

Zasady gospodarowania $rodkami na remonty w Spétdzielni Mieszkaniowej wynikajg z :

1. Ustawy o spétdzielniach migszkaniowych — art. 6 ust. 3~ 3 a, gdzie Spétdzielnia tworzy
fundusz remontowy, ktéry stuzy finansowaniu robot budowlanych dotyczacych zasobéw
mieszkaniowych. Wysokosé odpiséw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza |, a

srodki funduszu stanowig wtasno$é Spétdzielni i $3 przeznaczone na remonty.
2. Statutu Spétdzielni — ktéry wskazuje kto ustala plan remontéw |,

3. Regulaminu Funduszu Remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorczg Spétdzieln |
ktdry okresla rodzaj wydatkow kwalifikowanych jako remonty, zasady planowania i

finansowania prac, sposéb ewidencijt srodkdw oraz tryb aktualizacji planéw remontowych.

Spokdzielnia Mieszkaniowa ,Informatyk” ma obowigzek planowaé remonty w sposob
sprzyjajacy oszczedzaniu ciepta poprzez ocieplanie budynkow, wymianie okien i drzwi
zewnetrznych, modernizacji weziow cieplnych, montazu zaworéw termostatycznych i
regulatoréw oraz réwnowazenia hydraulicznego instalacji grzewczych. Z opisu cztonka
wynika, ze w swoich pytaniach Iub tezach do lustracji podnidst on kwestie dotyczgce
nieprecyzyjnego lub niezgodnego z regulaminem planowania remontéw, braku dziatan
ograniczajacych zuzycie ciepta ( np. niewtasciwe inwestycje , brak termomodernizacji lub
btedéw w ewidencji funduszu remontowego). Zdaniem |ustratora pytania zostaty uznane za
nieprecyzyine , co w praktyce O0znacza, ze w jego ocenie pytania nie odniosty sie
jednoznacznie do konkretnych zapiséw prawa, regulaminu lub dokumentacji finansowe;j,
przez co nie mogly stanowic podstawy do stwierdzenia nieprawidiowosci. Lustrator,
wykonujac kontrole Spétdzielni , dziata na podstawie art. 91- 93 ustawy Prawo spotdzielcze |
ma obowigzek formutowaé ustalenia tylko na podstawie udokumentowanych faktow.
Nieprecyzyjne zadane pytania nie stanowig podstawy i nie sa wystarczajgce do oceny
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prawidtowosci polityki remontowej, nie zostaty sformutowane w sposéb formalny i dowodowy,
co uniemozliwito lustratorowi uznanie ich za podstawe do zarzutu. Nie oznacza to jednak ., ze
Spoidzielnia automatyczne dziata prawidtowo oznacza tylko, ze z punktu widzenia procedury

lustracyjne] zarzut nie zostat udowodniony.
Ad.6 dotyczacy
Realizacji wnioskow i zalecen polustracyjnych wydanych za lata 2019- 2021 rok

Lustracja to obowigzkowa kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, prowadzona zgodnie z art.91-93
ustawy- Prawo spodtdzielcze oraz z przepisami ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych i
statutu Spotdzielni. Celem lustracji jest zbadanie zgodnos$ci dziatania organéw Spétdzielni z
prawem, statutem i uchwatami, ponadto ocena gospodarki finansowe] i efektywnosci
zarzadzania, oraz wskazanie uchybien | sformulowanie wnioskéw  [ub  zalecen
polustracyjnych. Zgodnie z art. 92 § 1 i 2 ustawy Prawo spéldzielcze wnioski i zalecenia
zawarte w protokole z lustracji sa obowigzkowe dia Spétdzieini. Zarzad ma obowigzek
niezwtocznie podjaé dziatania zmierzajgce do ich realizacji oraz przedstawié informacje o
sposobie ich wykonania Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu. Oznacza to, ze
lustrator formutuje pisemne zalecenia, Zarzad Spoldzielni musi przygotowac plan ich
realizacji, Rada Nadzorcza kontroluje wykonanie zaleceri, a Walne Zgromadzenie czionkéw
przyjmuje informacje o ich wykonaniu. Realizacja zalecen polustracyjnych jest uznana za
prawidiowg jezeli wszystkie wskazane przez lustratora uchybienia lub niedociggniecia
zostaty usunigte w wyznaczonym terminie . Spéldzielnia udokumentowata wykonanie
zalecen np. uchwaty, korekty regulaminéw, decyzje finansowe, zmiany organizacyjne. Rada
Nadzorcza zatwierdzita sprawozdanie realizacji zalecen, Walne Zgromadzenie zostato o
tym poinformowane. Realizacja byta zgodna z ustawa, statutem i dobrymi praktykami
Spotdzielni. Przekazane do Spotdzielni przez Zarzad Zwigzku w dniu 19.12.2022 r. ustalenia
w zakresie lustracji ustawowej peinej wykazaty, ze organy statutowe Spétdzielni dziataty w
Sposob poprawny, a realizacja ich zadan byta zgodna z celami dziatalnogci Spotdzielni. W
oparciu o ustalenia lustracji Zwigzek Rewizyjny Spétdziemni Mieszkaniowych z siedzibg w
Toruniu zgodnie z umowa nr 15/L/2022 zawartg w dniu 6 pazdziernika 2022 r. w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,Informatyk "we Wroctawiu przeprowadzit lustracje peing cafoksztattu
dziatalnosci Spotdzielni, w syntezie ustalen lustracji z dnia 19.12.2022 r. Ldz. 302/2022
wskazat | zalecit organom samorzadowym  Spoétdzielni, aby rozwazyly podjecie
nastepujacych dziatan:
1. Przestrzegac przepiséw art. 93 § 1b ustawy Prawa spétdzielczego nakiadajacych na
Zarzgd Spétdzielni koniecznosé corocznego przekazywania Walnemu Zgromadzeniu

Cztonkow Spotdzielni i Zwigzkowi Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych =z
siedziba w Toruniu informacji o realizacji wnioskdw polustracyjnych.
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2. Whnioski i zalecenia oraz wyniki z przekazanej syntezy polustracyjnej przyjmowaé
stosowna uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkow zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3
ustawy Prawa spéfdzielczego.

3. Kontynuowac dziatania w zakresie windykacji naleznosci Spétdzielni w celu
maksymalnego zmnigjszenia zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Jak wynika z ustalen zawartych w protokole na posiedzeniu Rady Nadzorczej czlonkowie
zapoznali si¢ z informacjag dotyczaca dziatainosci Spétdzielni przestana organom statutowym
zarekomendowali do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” we Wroctawiu dziatajac na podstawie § 26
pkt. 5 statutu po zapoznaniu sie z ustaleniami zawartymi w protokole lustracji dziatalnoéci
Spétdzielni przeprowadzonej w dniach od 15.11.2022 r. do 16.12.2022 r. uchwatg nr 6/2023 z
dnia 20.04.2023 roku przyjeto ustalenia i wnioski polustracyjne a tym samym zobowigzato
Rade Nadzorcza i Zarzad Spoéidzielni do ich wykonania. Lustrujacy stwierdza, ze
proponowane wnioski wykazane w ligcie polustracyjnym zostaty zgodnie z postanowieniami
art. 93 § 4 ustawy Prawo spéidzielcze przedstawiane przez Rade Nadzorczg na Walnym
Zgromadzeniu Czfonkdw, przyjete do jej realizacji i w pelni zrealizowane. Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Informatyk” we Wroclawiu za lata 2019-2021 otrzymata trzy zalecenia
polustracyjne, ktore zostaty w catosci zrealizowane , @ sposob ich realizacji byt zgodny z
ustawg o Spéidzielniach mieszkaniowych oraz statutem Spétdzieln.

Ad.7 dotyczacy

Przestrzeganie prawa czionkéw do brania udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig ( zdaniem wnioskodawcy pisma w ktérym pisze, Ze
cytuje: ,od 2022 roku nie moge uczestniczy¢ w WZ Cztonkéw Spéldzielni poniewas wyklucza
si¢ mnie z obrad, nie udziela gtosu, nasyta policje kiedy pojawiam sie z ekspertem, szarpie
chcac wyrwaé kamere, ktora rejestruje bezprawie organdéw Spétdzielni, wyzutych z etyki
zawodu prawnikéw i prezydium zgromadzenia, grozi mordobiciem”.

Zgodnie z art.18 § 1 ustawy — Prawo Spdtdzielcze oraz art.8? ustawy o spdfdzielniach
mieszkaniowych, kazdy czionek Spétdzielni ma prawo brac udziat w zyciu Spétdzielni, w tym
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, zgtasza¢ wnioski i postulaty dotyczace
dziatalnosci Spoétdzielni, zabierac gtos w dyskusji, zadawaé pytania organom Spoétdzielni,
otrzymywac¢ informacje o dziatalnosci Spoidzielni, uczestniczyé w glosowaniach i wyborach
organow. To sg podstawowe prawa czlonkowskie a ich przestrzeganie jest obowiazkiem
Zarzadu i Przewodniczacego obrad. Réwnoczesnie jednak, z tych samych przepiséw oraz z
zasad dobrego porzadku organizacyjnego wynika obowigzek czionka o przestrzeganiu
regulaminu Walnego Zgromadzenia, podporzadkowania sie przewodniczgcemu obrad,

zachowania umozliwiajgcego sprawne | godne prowadzenie obrad, nieprzerywania
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wypowiedzi innych czionkéw ani niezaktécanie gtosowan. Przeszkadzanie w obradach
Walnego Zgromadzenia oznacza wszelkie dziatania, ktére zaktdcajg przebieg posiedzenia
(np. glosne przerywanie, krzyczenie, wchodzenie na mownicg bez pozwolenia, odmowa
podporzadkowania sie przewodniczgcemu obrad, uniemozliwiaja prowadzenie gtosowania
lub odeczytywania uchwat, powoduja chaos lub zastraszajg innych uczestnikéw. W takim
przypadku przewodniczacy obrad ma obowigzek reagowaé np. przywota¢ do porzadku,
odebrac gtos a w skrajnych przypadkach zarzadzi¢ usunigcie osoby zakiocajgce] obrady na
podstawie Regulaminu Wainego Zgromadzenia. Z informacji uzyskanych od Zarzadu
Spétdzielni i cztonkow Rady Nadzorcze] oraz wpiséw zawartych w protckole = obrad
Walnego Zgromadzenia, adresat pisma, ktére zostato skierowane do Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Toruniu notorycznie to czyni i zaktdca prowadzenie obrad,
zdaniem lustratora nalezy to interpretowaé tak, ze dana osoba naduzywa swoich praw
cztonkowskich, nie przestrzegajac zasad prowadzenia Walnego Zgromadzenia Czionkéw.
Wowczas przewodniczacy Walnego Zgromadzenia powinien upomnie¢ cztonka, a jezeli to
nie skutkuje ,odebraé mu gfos, w ostatecznosci zarzadzi¢ jego usuniecie z sali obrad i
odnotowac incydent w protokole Walnego Zgromadzenia. Rada Nadzorcza lub Zarzad
Spdtdzielni moga nastepnie rozwazy¢ zastosowanie sankcji statutowych wobec czfonka np.
upomnienie, nagane a w wyjatkowych przypadkach na podstawie art. 24 § lustawy - Prawo
spoidzielcze wykluczyé czionka ze Spotdzielni , jezeli zachowanie jest uporczywe i razace.
Whiosek taki podiega gtosowaniu przez uczestnikow Walnego Zgromadzenia chyba ze
regulamin stanowi inaczej. Organy samorzgdowe Spotdzielni aby uniknaé zarzutéw o
ograniczeniu praw czfonka powinny bezwzglednie przestrzegad posiadanych unormowan
zawartych w statucie Spétdzielni , w ktérych Spétdzielnia ma opisane zasady zabierania
glosu, sposéb udzielania odpowiedzi, procedure przywolywania do porzadku i ewentualnego
usuwania z sali obrad Walnego Zgromadzenia. Jezeli osoba agresywnie zakidca obrady,
odmawia opuszczenia sali lub istnigje zagrozenie dla uczestnikéw obrad mozna wezwaé
ochrone lub policje, powolujac sie na zakiécanie porzadku publicznego zgodnie z art. 51
kodeksu wykroczen. Spotdzielnia ponadto powinna zawsze dziata¢ jawnie i reagowac na
zakiocenia tylko wtedy, gdy rzeczywiscie czionek uniemozliwia prowadzenie obrad. Prawo
cztonka Spoétdzielni do udziaty w zyciu Spétdzielni obejmuje swobode wypowiedzi i
zgtaszania wnioskow, ale nie daje prawa do zakidcania obrad. Dlatego czionek Spotdzielni
ma prawo zabieraé glos, zgtaszaé wnioski i zada¢ odpowiedzi, ale nie ma prawa
przeszkadzac, przerywac innym czy uniemozliwiad prowadzenie obrad. Zachowanie takie,
jak notoryczne przerywanie i dezorganizowanie obrad narusza porzadek obrad i zasady
okreslone w statucie Spéfdzielni oraz przepisy Prawa spéidzielczego, a Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, co wynika z przyjetych regut prowadzenia obrad, ma petne prawo a

nawet obowigzek reagowaé zgodnie z przepisami i udzieli¢ lub odebraé glos oraz czuwaé
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nad zachowaniem porzadku i godnosci obrad. W przypadku razacego naruszenia porzadku,
moze nakazal opuszczenie sali przez uczestnika. Zgodnie z zasadg rzetelnego i peinego
dokumentowania przebiegu posiedzen Walnego Zgromadzenia , fakt ten powinien zostaé
odnotowany w protokole, podobnie jak inne zdarzenia majgce znaczenie dla przebiegu obrad
[ legalno$ci zgromadzenia. Chociaz ustawa nie reguluje wprost mechanizmu wykluczania
uczestnika z obrad,to zasady te wynikajg z ogolnych regut organizacji zgromadzen a
podstawe prawng stanowi ustawa - Prawo spdidzielcze (Dz. U. 1982 nr 30 poz 210),
szczegélnie art. 8 art. 36 § 2 | art. 37 oraz statut Spotdzielni. Jak wynika z protokotéw obrad
Wainego Zgromadzenia fakt ten zostat odnotowany a zachowanie czfonka powtarza sie
cyklicznie.

Ad.8 dotyczacy

Zatozenia i biezacego prowadzenia rejestru wplywajacych do Spétdzielni Mieszkaniowej pism,
skarg i wnioskow.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej JAnformatyk "we Wroctawiu podobnie jak kazda
spotdzieinia mieszkaniowa w Polsce ma obowigzek prowadzenia rejestru korespondenciji w
tym wptywajgcych do Spoétdzielni pism, skarg i wnioskéw oraz wszelkie] innej dokumentaci
majgcej znaczenie dla funkcjonowania Spotdzielni. Ze wzgledu na rozmiary Spotdzielni i
niewielkg Hlo$¢ kierowanych do Spétdzielni pism, skarg i wnioskéw, Spétdzielnia odnotowuje
wszystkie pisma w ksiedze kancelaryjnej prowadzonej przez Zarzgd, za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. W Spéidzielni dziennik podawczy spetnia wszystkie funkeje rejestru
skarg i wnioskow tj. zawiera wszystkie dane, umozliwia sledzenie termindéw, rodzaju sprawy i
sposobu rozpatrzenia. Skargi, wnioski i pisma kierowane do Spoétdzielni dotycza tylko i
wyltgcznie jednej osoby tj. adresata wniosku, ktory skierowat pismo do Zwiazku Rewizyjnego
Spdtdzielni Mieszkaniowe] z siedzibg w Toruniu. Zarzad Spotdzielni zostat zobligowany do
zatozenia i prowadzenia rejestru skarg i wnioskow, ktory bedzie konkretyzowat sposdb
przyjmowania, ewidencjonowania i zatatwiania pism, skarg i wnioskow. Wynika to bowiem z
ustawy z dnia 14 czerwca 1980 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego (KPA).
Niektdre dziatania Spétdzielni, szczegdlnie w zakresie skarg | wnioskéw mieszkancéw, moga
podlegaé przepisom KPA, a ten przewiduje art. 253 § 1. z ktdrego wynika ,ze organ
administracji publicznej prowadzi rejestr skarg i wnioskow. Choé spétdzielnie nie $g organami
administracji, to orzecznictwo i praktyka pokazujg, ze w zakresie rozpatrywania skarg i
wnioskow, majg obowiazek zapewnié przejrzysto$¢ | ewidencjonowanie tych dokumentdw,
Ponadto podstawe prawng do prowadzenia rejestru skarg i wnioskoéw stanowi art. 3 ust. 2
ustawy o Spéidzieiniach mieszkaniowych, gdzie spéldzielnia ma obowiazek prowadzié
dziatalnos¢ w sposdb transparentny i umozliwiajgcy kontrole cztonkom w tym przyjmowanie i

rejestrowanie wnioskow, skarg i propozycji. Art. 18 - cztonkowie maja prawo zgtaszaé wnioski
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I skargi dotyczace dziatalnosci Spétdzielni. Ustawa prawo spotdzielcze zawarta w art. 91 i 92
rowniez nakazuje dokumentowanie dziatan Spotdzielni, w tym prowadzenie rejestrow |
decyzji i pism, ktére sa istotna dia kontrofi i lustracji. Dia petnej zgodnosci z ustawg i dobrymi
praktykami lustracja rekomenduje prowadzenie dziennika podawczego dla wszystkich pism
oraz rownolegie zaleca sie prowadzi¢ wyodrebniony rejestr skarg i wnioskow czionkow, ktory
bedzie umozliwiat terminowe rozpatrzenie spraw, raportowanie do Rady Nadzorczej i
dokumentowanie realizacji wnioskow czionkowskich. Taki system zapewnia przejrzystosé,
bezpieczenstwo prawne i zgodnosé z przepisami a przede wszystkim zadogé uczyni dla
osoby kontrolujacej (czfonka Spoldzielni adresata pisma) , ktdry od wielu iat szczegotowo
sledzi | monitoruje wszystkie decyzje i dziatania Spotdzielni.

Ad.9 dotyczacy

Informowanie na tablicach ogloszen o kazdorazowej zmianie aktéw prawa wewnetrznego i
uchwatl organéw statutowych Spéldzielni : o terminie i porzadku obrad Rady Nadzorczej,
przeprowadzonych przegladach technicznych, odczytach licznikéw, terminie majacej mied
miejsce lustracji Spoidzielni, zamieszezaniu propozycji planéw remontowych , piecioletnich i
rocznych oraz zatwierdzonych juz planéw przez Rade Nadzorcza Spéidzielni w/w planéw, oraz
innych istotnych informacji, ktére moga przyczynic si¢ do poprawy transparentnosci w
dziataniach Spoétdzielni.

Cztonek Spdtdzielni ma prawo zgdania do informowania na tablicach ogtoszen i udzielania
informacji, ale nie ma bezwzglednego prawa do zadania | aby wszystkie informacje |, ktore
zostafy wymienione przez wnioskodawce w  pismie ( podane wyzej) , byly obowigzkowo
zamieszczone na tablicach ogloszen. Jednakze obowiazki informacyjne Spotdzielni sa
szerokie | istniejg okreslone sytuacje, w ktdrych cztonek moze skutecznie domagaé sie
informacji lub konsultaciji ale niekoniecznie w formie ogloszen na tablicach. Na podstawie art.
8% ustawy Prawa spdidzielczego oraz Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, cztonek ma
prawo zgdacé udostepnienia dokumentéw w tym © uchwat organéw Spétdzielni, protokotow z
posiedzen Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, planéw remontéw | sprawozdan
finansowych. Cztonek Spéidzielni Mieszkaniowej ma prawo byc informowany o terminach
Walnych Zgromadzen co najmniej 21 dni przed terminem, oraz innych zdarzeniach
indywidualnie na piémie poprzez wiozenie kopii do skrzynki pocztowe; przypisanej do lokalu
mieszkalnego kazdemu czlonkowi Spotdzielni. Uzupetiony porzagdek obrad Walnego
Zgromadzenia zgodnie z § 29 ust. 5 Zarzad wywiesza w siedzibie Spdtdzielni oraz na
Klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokalu posiadaja cztonkowie
Spdtdzielni,
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Ad.10 dotyczacy

Zamieszczania na stronie internetowej wszystkich normujgcych dziatalno$¢ Spétdzielni aktéw

prawa zewnetrznego i wewnetrznego itd.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Informatyk we Wroctawiu nie ma obecnie ustawowego obowigzku
publikowania na swojgj stronie internetowe] peinego zestawu wszystkich aktow prawnych,
uchwat i ogloszen, jednak ma obowigzek udostepniania  tych informacji cztonkom
Spoidzielni, a w pewnym zakresie takze na stronie internetowej. Zgodnie z art.8 L. 1. Cztonek
spofdzielni ma prawo otrzymac odpis statutu, regulamindw oraz uchwat organéw Spotdzielni,
Natomiast zgodnie z art. 8'.2 Spotdzielnia zobowigzana jest | na zgdanie czionka |,
udostepnic¢ do wgladu rejestry, uchwaty, protokoty Wainego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,
Zarzadu, protokoty lustracji, korespondencje umowy =zawarte przez Spétdzielnie,
dokumentacje finansowg |, dokumenty dotyczgce nieruchomosci. Spdtdzielnia ma obowiazek
udostepnic pefna dokumentacje, ale niekoniecznie publikowa¢ ja online — chyba e sama
zdecyduje o prowadzeniu takiej polityki informacyjnej. Obowigzek prowadzenia strony
internetowej z okreslonymi informacjami wynika jedynie dla Spbidzielni, kidre same ja
prowadza. Jezeli Spotdzielnia posiada strone www. to powinna zadbaé o to, by zawarte tam
informacje nie wprowadzaty cztonkéw w bfad i byly zgodne z obowigzujacym prawem, ale
ustawa nie precyzuje katalogu dokumentéw , ktére muszg tam sig¢ znalezé. Niektore
informacje moga wynikaé z innych przepiséw np. Prawa budowlanego. Dia takich przepiséw
lak przegiady techniczne | odczyty licznikéw ,wodomierzy, przeglady kominowe ,przeglgdy
instalacji gazowej, informagji o lustracjach i listy polustracyjne spdtdzielnia nie ma obowiazku
zZamieszczania ich na stronie internetowej , ale ma obowigzek informowaé zainteresowanych
mieszkancow | dokumentowaé te czynnosci, Na przykiad art. 62 ustawy Prawo budowlane
naktada obowiazek przeprowadzenia przegladow technicznych i ich dokumentowania w
ksigzce obiektu budowlanego , ale nie méwi nic o publikacji na stronie internetowej. Chociaz
brak jest sztywnego obowigzku publikacji wszystkich dokumentéw na stronie internetowe] to
dobra praktyka zarzadzania spotdzielniami mieszkaniowymi rekomendowana przez Krajowg
Rade Spétdzielczg zaleca publikowanie statutu, regulaminéw ( porzadku domowego,
zarzadu nieruchomosci itp.), protokotow Walnych Zgromadzen lub przynajmniej ich wynikéw,
plandéw remontdéw i budzetdw, ogioszen o przegladach j odczytach. W praktyce wiele
spétdzielni publikuje dokumenty lustracyjne i informacje techniczne, Zgodnie a art.91§ 51 §
6 ustawy Prawo spétdzielcze ( Dz. U. z 2021 r. poz. 648) spdtdzielnia jest obowiazana
zapoznac cztonkdéw z wynikami lustracji a ich wyniki powinny by¢ omowione na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu. Spotdzielnia ma obowigzek zapoznaé czlonkéw z listem
polustracyjnym i wynikami lustracji , ale nie ma wprost obowiazku publikowania ich w

Internecie- moze to zrobi¢, ale réwnie dobrze moze to udostepnié¢ tylko cztonkom na
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zyczenie lub podczas Walnego Zgromadzenia. Jezeli istnieje strona internetowa czionek
spotdzielni moze wystapié z wnioskiem do Zarzadu lub Rady Nadzorczej o umieszczenie
konkretnych dokumentéw w celu zwigkszenia transparentno$ci. Powotaé sie na art. 8 %
ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych z zgdaniem udostepnienia dokumentéw , nawet
jezeli nie sg publikowane online. Na Walnym Zgromadzeniu mozna ztozy¢ wniosek o
uchwate, ktéra zobowigze Zarzad do publikowania wskazanych informacji i podejmie

stosowna uchwate w tej sprawie.
Ad.11 dotyczacy

Zobowigzania Zarzadu do zatozenia i prowadzenia ,ksigzki usterek” dla kazdego osiedla z
adnotacjg rodzaju zgtaszanej usterki, date zgtoszenia usterek, dane osoby zgtaszajacej, date
przewidywanego usuniecia usterki .

Zgodnie z rozporzgdzeniami dotyczacymi utrzymania obiektow budowlanych , a takze dobrg
praktyka zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielnia powinna prowadzié ewidencje zgtoszen
usterek i ich usuwania. Moze to byé papierowa wersja usterek , rejestr elektroniczny, lub inna
forma dokumentacji np. e-mail+ potwierdzenie interwencji. Nie ma przepiséw, ktore
wymagajg prowadzenia ,ksiazki usterek” w scistym sensie formalnym dla kazdego osiedla.
Obowigzek dokumentowania usterek wynika z przepiséw o utrzymaniu nieruchomosci
zawartym w Prawie budowlanym art. 61 i art. 62. Ustawa ta zobowigzuje Zarzad Spétdzielni
do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania budynkéw oraz prowadzenia dokumentag;ji
technicznej , w tym informacji o naprawach i przegladach. Zarzad Spoétdzielni na biezaco
zatatwia | usuwa zgtaszane telefonicznie, droga emaliowa i osobiécie przez cztonkow
usterki. Spotdzielnia Mieszkaniowa sJInformatyk” we Wroctawiu prowadzi wszelkiego rodzaju
zgtaszane usterki na pismie lub droga e-mailowg odnotowujgc je w dzienniku podawczym i w
formie papierowej w zeszycie w biurze Spotdzielni wpisujac tam date zgtoszenia, opis
usterki, dane zgtaszajgcego oraz podjete dziatania i date wykonania zgtaszanych usterek i
dziatan naprawczych. Z uwagi na rozmiary Spétdzielni usterki zgtaszane na pismie do biura
Spotdzielni sg na biezaco usuwane a ilosé wptywajgcych pism jest niewielka. W okresie
objetym lustracjg tj. za lata 2022-2024 odnotowano 4 przypadki wystepujacych usterek
zgtoszonych na pi$mie, w tym wszystkie samego wnioskodawcy i autora pisma. Pozostatych

zgtoszen usterek dokonywano telefonicznie , mailowo lub osobiscie.
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