ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH =z siedziba w Toruniu
ul. Kosciuszki 41/47 lokal nr14, 87-100 Torun, NIP 956-00-09-656, KRS 0000202589
tel. (56) 661-41-79 e-mail: rzrsm.torun@op.pl

Z przeprowadzonej lustracji ustawowej
petnej catoksztattu dziatalnoéci

Spoétdzielni Mieszkaniowej
JINFORMATYK ”

we Wroctawiu

ul. Stefana Zeromskiego 7
50- 321 WROCEAW

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2024 rok

& — mail: sk Emm'mawa{@?@wmm

Wroctaw wrzesien - pazdziernik 2025 v
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PROTOKOL

lustracji ustawowej petnej catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej »informatyk” we
Wroctawiu potozonej przy ul. Stefana Zeromskiego 7, 70-321 Wroctaw tel. 71-322-19-61 , e
— mail: sminformatyk@wp.p! zwanej dalej ,Spotdzielnig”.

Lustracja Spétdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu przeprowadzona zostata w
okresie od dnia 15 wrze$nia 2025 roku do dnia 10 pazdziernika 2025 roku. Dziatalnosé

Spétdzielni poddana byta badaniu lustracyjnemu w zakresie:

— legalnosci tj. zgodnosci dziatania z obowigzujgcymi przepisami prawa, statutu, regulaminami
i uchwatami organow statutowych Spétdzielni,

— gospodarnosci tj. celowego i oszczednego dysponowania $rodkami na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spétdzielni oraz wykazywaniu nalezyte;
dbatosci o zabezpieczenie majatku,

— rzetelnosci catosci dziatania Spotdzielni tj. dokumentowania operacji rzeczowych i finansowych
zgodnie ze stanem faktycznym.

Wyrazem realizacji podstawowej zasady postepowania lustracyjnego, jaka jest zasada rzetelnego
dokumentowania wynikow lustraciji jest protokot lustracji. Sporzgdzenie protokotu jest koncowym
elementem dziatalnosci lustracyjnej w jednostce, ktory konczy faze czynnosci badawczo-
analitycznych oraz postepowania dowodowego i podsumowuje w dokumentacyjnej formie
uzyskane wyniki. Protokét z lustracji jest wigc gtéwnym dokumentem procesu lustracyjnego o
urzedowym charakterze, stanowigcym formalng i merytoryczng podstawe do dokonania oceny
dziatalno$ci jednostki w zakresie poddanym lustracji, oraz do sformutowania odpowiadajgcych tej
ocenie uwag i wnioskéw. Protokot jest sporzadzony przez lustratora w sposdb zapewniajgey
moc dowodowsg, gdyz protokét z lustracji niejednokrotnie moze by¢ wykorzystany w postepowaniu
sgdowym i administracyjnym.

W oparciu o sporzadzony i podpisany przez lustratora i Zarzad Spétdzielni (zgodnie z
reprezentacija) protokét lustracji, lustrator przekazata po jednym egzemplarzu Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi Spétdzielni oraz organowi zarzadzajgcemu lustracje. Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu na posiedzeniu Zarzadu Zwigzku zobowigzany byt na
podstawie protokotu lustracji i ewentualnych zastrzezen do niego, sporzadzié wyniki kontroli oraz
wnioski polustracyjne i przekazac je Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.
Na mocy art. 93 § 4 ustawy Prawo spétdzielcze wnioski z przeprowadzonej lustrac;ji powinny byé

przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw.
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Do przeprowadzenia badan lustracyjnych w zakresie merytorycznym i na warunkach okreslonych
W umowie zawartej pomigdzy Spoétdzielnig Mieszkaniowa sInformatyk” we Wroctawiu a2
Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu upowazniona Zostata
przez Zarzad Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu ul.
Kosciuszki 41/47, na podstawie umowy cywilnoprawne;j - umowy ,0 dzieto” nr 23/2025 z dnia
15.09.2025 dziatajaca w oparciu o imienne upowaznienie Nr. 23/L/2025 z dnia 22.08.2025
roku lustrator - Bozena Ewa Wojcik posiadajgca uprawnienie lustracyjne nr 4010/98 nadane
przez Krajowg Rade Spotdzielcza w Warszawie w dniy 27 lutego 1998 r. do przeprowadzenia
lustracji w zakresie okreslonym umowa nr 10/L/2025 w dniach od 15.09.2025 r. do 10.10.2025
roku w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu. Umowa okresla w

Szczegolnosci rodzaj przeprowadzonej lustraciji, okres objety badaniem oraz termin jej trwania.

Lustracjg ustawowg objeto catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe; »Informatyk ” we
Wroctawiu za okres od dnia 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2024 roku w zakresie

lustracji petnej.

Zgodnie z art. 92 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze lustrator upowazniona jest do przegladania ksiag
i wszystkich dokumentéw w lustrowanej Spétdzielni oraz do bezposredniego sprawdzenia jej
stanu majatkowego, a organy Spétdzielni i jej pracownicy obowigzani sg do udzielenia i€j
zgdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

Wykonanie dzieta zostato zrealizowane zgodnie z przepisami prawa oraz zasadami lustraciji
zawartymi w Instrukcji o Lustracji Organizacji Spétdzielczych stanowigcej zatgcznik nr 1 do
Uchwaty Zgromadzenia Ogélnego Krajowe; Rady Spétdzielczej nr 11/2025 z dnia 27 marca 2025
oraz Uchwaty nr 23/2022 Zgromadzenia Ogédlnego Krajowej Rady Spoétdzielczej z dnia 1 lipca
2022 r w sprawie przyjgcia Kodeksu Etyki Lustratora stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Postepowanie lustracyjne obejmowato cigag czynnosci rozpoczynajgcych sie od momentu
wszczecia lustracji i trwajgcych az do podpisania protokotu, przekazania protokotu jednostce
lustracyjnej i odbycia z organami Spétdzielni narady polustracyjnej.

Proces lustracji Spétdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu skiadat sie z trzech
podstawowych faz polegajacych na przeprowadzeniu czynnosci przygotowawczych do lustraciji,
czynnosci lustracyjnych w Spotdzielni oraz realizacji ustalen wynikajgcych z przeprowadzonej
lustracji catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni za lata 2022-2024

Fakt przeprowadzenia lustracji lustrator wpisata do ksigzki kontroli prowadzonej przez
Spétdzielnie Mieszkaniowg »Informatyk” we Wroctawiu.
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A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa »Informatyk"” we Wroctawiu potozona przy ul. Stefana

Zeromskiego 7, 50-321 WROCLAW posiada nastepujgce numery ewidencyjne i kontaktowe:

NIP: 896-000-35-91 Numer Identyfikacji Podatkowej, jako ptatnik VAT UE poprzedzony
kodem PI. zgodnie z art. 97 ust.10 tej ustawy, nadany decyzjg Urzedu Skarbowego we
Wroctawiu — potwierdzenie zgtoszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i
ustug oraz podatku akcyzowego z dnia 31.05.1993 roku

REGON: numer 000998263 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym — REGON
Krajowego Rejestru Urzgdowego Podmiotéw Gospodarki Narodowej nadany przez Urzad
Statystyczny we Wroctawiu w dniu 17.08.2006 roku, potwierdzony informacjami
uzyskanymi z Bazy Internetowej Regon prowadzonej na stronie internetowe;j Gtéwnego
Urzedu Statystycznego : httgs://wyszukiwarkaregon.stat.qov.DI/appBIR/indekx.aspx

KRS: 0000174000 numer w Krajowym Rejestrze Sadowym - Rejestrze Przedsiebiorcow
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu , VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego we Wroctawiu z dnia 30 wrzesnia 2003
roku. Informacja odpowiada odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrana
na podstawie art. 4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sgdowym posiada moc dokumentu wydanego przez Centralng Informacje Krajowego
Rejestru Sgdowego — wedtug stanu na dzien 15.09.2025 rok.

Zgodnie z trescig § 1 statutu nazwa Spotdzielni brzmi; Spoétdzielnia Mieszkaniowa
sInformatyk" we Wroctawiu zwana dalej Spétdzielnia. Spétdzielnia Jest dobrowolnym i
samorzadnym zrzeszeniem nieograniczone; liczby 0séb, o zmiennym skfadzie osobowym
i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspoélng
dziatalnos¢ gospodarcza. Celem Spétdzielni jest Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom Samodzielnych

lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych.

Faktycznym obszarem i siedzibg dziatania Spotdzielni jest miasto Wroctaw
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Adres siedziby Spotdzielni brzmi 50-321 Wroctaw , ul. Stefana Zeromskiego 7,

Numer telefonu Spétdzielni (71) 322 19 61,

e-mail : sminformatyk07 @wp.pl. i
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Peten wykaz adreséw i telefonow komoérkowych i organizacyjnych Spoétdzielni

umieszczony jest na stronie internetowe;: www.sm-informatyk.pl

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest szeroko rozumiana gospodarka
zasobami mieszkaniowymi i obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek poprzez
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie oraz kupno, sprzedaz i

wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek.

2. Przy dokonywaniu ustalen lustracji podstawe prawng do przeprowadzenia lustracji

petnej dziatalnosci Spotdzielni stanowig postanowienia:

przepiséw art. 91 § 1 i art. 91 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pézn. zm. i poprzednich
zawartych w Dz. U z 2020 r. poz. 275, Dz. Uz 2019 r poz.730, Dz.U z 2018 r.
poz.1285, Dz.U. 2017 r. poz. 1560 ) zZwanej dalej UPS

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych tj. Dz. U
2013 r. poz. 1222, Dz. U z 2018 r. poz. 1596, Dz.U z 2021, poz. 1208 , Dz. U. z
2023 r. poz. 438 z pézn. zmianami zwanej dalej UOSM.

uchwaty Nr 11/2025 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spétdzielczej z
dnia 27 marca 2025 r, w sprawie przyjecia Trybu i Zasad Przeprowadzania
Lustracji Organizaciji Spétdzielczych wraz z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty - Tryb i
zasady przeprowadzania lustracji organizacji spoétdzielczych.

upowaznienie z dnia 22.08.2025r. do przeprowadzenia lustracji ustawowej petnej
catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni za lata 2022-2024 w  Spoéidzielni
Mieszkaniowe;j ~Informatyk" we Wroctawiu, zatwierdzone przez Zarzad Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu ul. Kosciuszki
41/47 lok.14, 87-100 Torun, pismem bedgcym warunkiem realizacji umowy w celu

przedtozenia organom statutowym Spétdzielni.

Umowy nr 10/L/2025 zawartej w dniu 12.02.2025 roku pomiedzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu ul. Kosciuszki
41/47 lokal 14, 87-100 Torun, a Spotdzielniag Mieszkaniowg .Informatyk" z siedzibg
we Wroctawiu potozong przy ul. Stefana Zeromskiego 7, 50 - 321 Wroctaw.
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3. Podczas badan lustracyjnych informacji i wyjasnien odnosnie zagadnien objetych

catoksztaltem dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu
udzielat Prezes Zarzadu Spotdzielni i Ksiegowa zatrudniona w Spétdzielni.

W dniu 17 wrzesnia 2025 r. odbyto sie spotkanie lustratora z organami statutowymi
Spétdzielni, w ktorym udziat wziel; :

— Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Piskorz Cezary

—-Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Fijas Anna

— Sekretarz Rady Nadzorczej - Pilarek Katarzyna

— Prezes Zarzadu Spétdzielnj — Krzyzosiak Andrzej,

— Zastepca Prezesa Zarzadu Spoétdzielni - Pawlak Zenon

— Lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Toruniu - Bozena Wojcik

O rozpoczeciu, programie oraz o zakresie, tematyce i horyzoncie czasowym badan,
lustrator zapoznata obecnych na spotkaniu i oméwita zagadnienia i metoda
Przeprowadzenia lustracji oraz przekazata upowaznienie Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu do przeprowadzenia badania w
formie lustragji petnej w zakresie okreslonym w umowie nr 10/L/2025 zawartej w
dniu 12.02.2025 roku. stanowigce zatacznik do protokotu

Na podstawie upowaznienia wydanego w dniu 22.08.2025 roku przez Zarzad
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibag w Toruniu, lustracje
przeprowadzita Bozena Ewa Wojcik — posiadajaca uprawnienia lustracyjne nr
4010/98 nadane przez Krajowg Rade Spdtdzielczg w Warszawie w dniu 27 lutego
1998 roku.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej i pozostali cztonkowie poinformowani zostali za
posrednictwem Zarzadu Spétdzielni o swoim przybyciu do Spétdzielni lustratora i
oméwieniu przez niego mozliwosci wniesienia przez organ Rady Nadzorcze; spraw
I zagadnien wykraczajgcych poza zakres tematyczny lustracji, badz wziecia udziatu
uprawnionych cztonkéw Rady Nadzorczej w czynnosciach lustracyjnych w ramach

czasu okreslonego na przeprowadzenie lustracji.
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8. Przedmiotem tematycznym Przeprowadzenia lustragji petnej dziatania Spotdzielni
Mieszkanfowej Informatyk ” we Wroctawiu za okres od dnia 01 stycznia 2022 r

do 31 grudnia 2024 rokuy byty nastepujgce zagadnienia:

I. Realizacja wnioskéw z Poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych w wyniku kontroli
zewnetrznych Przeprowadzanych przez podmioty uprawnione.

1. Ocena sposobu i stopnia realizacji wnioskéw polustracyjnych,
2. Wyniki kontroli organdw zewnetrznych Spétdzielni,

3. Informacja o stanie rozrachunkéw z tytuty naleznych sktadek Krajowej Radzie
Spdtdzielczej w Warszawie.

II. Zagadnienia organizacyjne i samorzadowe Spoétdzielni:
2.1. Statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny;

2.2. Wykaz regulaminéw obowiazujacych w Spotdzielni Mieszkaniowe; <Informatyk” we
Wroctawiu (kompletnosé | poprawnos¢ merytoryczna regulaminéwy).

2.3. Dziatalno$é organéw Samorzadowych Spétdzielni:
2.4. Organizacja stuzb etatowych:
1) struktura organizacyjna.
2) zatrudnienie oraz Sprawy pracownicze,
3) ustawa o ochronie danych osobowych,
4) funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
) rozpatrywanie skarg i wnioskéw,

II. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni oraz racjonalnosé ich

wykorzystania.
IV. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
V. Dziatalnogé inwestycyijna.
VL. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
6.1. Stan ilosciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobéw mieszkaniowych;

6.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowosé ustalania
optat za uzytkowanie lokali; /
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6.3. Gospodarka lokalami uzytkowymi Spétdzielni , ze szczegolnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych;

6.4. Terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci:

6.5. Ustugi komunalne i inne ustugi zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci oraz ich
realizacja.

VII. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

7.1. Nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
dziatan energooszczednych;

7.2. Akumulacja $rodkéw finansowych na remonty;
7.3. Tryb doboru wykonawcow robét remontowych, tres$¢ zawartych umoéw i ich realizacja.
VIII. Gospodarka finansowa Spétdzielni:

8.1. Stan funduszéw, wielkosé wolnych $rodkoéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,
efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni w zakup akcji lub udziatéw w
innych podmiotach gospodarczych,

8.2. Rozliczanie kosztéw ogolnych Spétdzielni:

8.3. Obstuga sptaty Kredytéw mieszkaniowych:

8.4. Terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni:
8.5. Dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych:
8.6. Rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wikiaddw.

9. Na dzien rozpoczecia badan lustracyjnych, to jest na dzien 15 wrzesnia 2025 roku
Spotdzielnie Mieszkaniowg sInformatyk ” we Wroctawiu reprezentowat Zarzad Spétdzielni
sktadajgcy sie z w dwéch czionkéw w tym Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa. Osobami
kierujgcymi dziatalnoscig Spétdzielni Mieszkaniowej w ktorej obowigzki petnili CEN

a). Prezes Zarzadu — Andrzej Krzyzosiak powotany do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
od dnia 25 pazdziernika 2022 na podstawie uchwaty nr 10/2022 z dnia 25 pazdziernika
2022 r. Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” we
Wroctawiu w petnym wymiarze czasu pracy (w okresie od dnia 1 czerwca 1985 r. do dnia
24.10.2022 roku zatrudniony byt na stanowisku Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni ),

b). Zastepca Prezesa Zarzadu — Zenon Pawlak powotany do petnienia funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej JInformatyk " we Wroctawiu uchwatg Rady
Nadzorczej nr 12/2022 z dnia 27.12.2022 r. z moca obowigzujgca od dnia 01.01.2023 r.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Na wniosek w/w decyzjg Rady Nadzorczej z dniem 13.11.2023 roku zostat zatrudniony w
Spotdzielni Mieszkaniowej »Informatyk” we Wroctawiu w wymiarze % etatu na stanowisko
Zastepcy Prezesa na podstawie podjetej uchwaty nr 10 /2023 2 dnia 9.11.2023 roku.

Ustalenia lustracji oparte S na stwierdzonych faktach, ktére wynikajg z przedtozonych
lustratorowi dokumentow, informacji i zestawien sporzgdzonych przez Zarzad Spétdzielni |
upowaznionych do tego innych oséb. Ustaleniom tym w szczegolnosci stuzyty:
uregulowania wewnetrzne (statut, regulaminy, instrukcje i zarzgdzenia);
dokumentacja pracy organow statutowych (protokoty, uchwaty);
dokumentacja cztonkowska (rejestry, akta czionkow, akty notarialne);
ksiegi wieczyste, akty notarialne i decyzje w zakresie gospodarki gruntami:

dokumentacja techniczna budynku;

L

ewidencja finansowo-ksiegowa i Sprawozdawczos$¢ w tym zakresie.

Informacja o prowadzonej lustracji zostata wpisana do ksigzki ewidencji kontroli zewnetrznych
przeprowadzonej w Spétdzielni Mieszkaniowej pod pozycjg Nr 35/2025 dnia 15.09.2025r

Spotdzielnia Mieszkaniowa JInformatyk” we Wroctawiu zgodnie z art. 38 § 1 pkt.11 ustawy
Prawo spoétdzielcze oraz § 26 ust. 12 statutu nie podejmowata uchwat w sprawie
przystapienia lub wystapienia do Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych i na
dzien badan lustracyjnych nie jest zrzeszona w zadnym Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni
Mieszkaniowych.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg a
Zwigzkiem Rewizyjnym lustracja nie obejmuje badania Sprawozdan finansowych w
rozumieniu art. 88 a ustawy — Prawo Spoétdzielcze oraz art. 64 ust 1 ustawy z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci Dz.U. 1994 nr 121 poz. 591 (ostatnia zmiana ustawy o
rachunkowosci” Dz.U. 2023 poz.120) jak roéwniez weryfikacji rozliczen finansowych
Z budzetem i rozliczer kosztorysowych, za co odpowiedzialne sa wyznaczone stuzby
Spotdzielni.

Majagtek Spétdzielni wedtug bilansu sporzadzonego na dzier 31.12.2024 roku wyniést
1.919.713,34 zi, ponadto na dzien 31.12.2024 roku Spétdzielnia zatrudniata na podstawie
Umowy o prace 3 osoby w ramach 2 etatéw.

Lustracja zostata przeprowadzona przez lustratora w oparciu o przediozone ksiegi
rachunkowe, dokumentacje wewnetrzng Spétdzielni oraz odpowiednie przeglady techniczne
budynku. Zgodnie z umowg zakres badan obejmowat takg prébe dokumentow i ksiag, aby
stanowity podstawe do sformutowania wnioskow, oceny i zalecen polustracyjnych.
//
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16.

17,

Zestawienia tabelaryczne w protokole lustracji i zatgczniki do niniejszego protokotu
Sporzadzone zostaty przez ksiegowa Spéidzielni. Zarzad Spoétdzielni uprzedzony zostat o
odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 267 ¢ oraz art. 267 d ustawy Prawo spétdzielcze
odnosnie obowigzku udzielania lustratorowi informacji i wyjasnien zgodnych ze stanem
faktycznym.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu oéwiadcza, ze dane ujete w
protokole lustraciji i zatacznikach do niego zawartych, 83 zgodne ze stanem faktycznym i nie
zostaly ukryte inne dane, ktére mogtyby mie¢ wplyw na wyniki lustracji i dziatalnosé
Spétdzielni.

18. W okresie lustracji Rada Nadzorcza nie zgtosita wniosku o udziat Jej cztonkéw w czynnosciach

19.

20.

21.

lustracyjnych jak réwniez nie wskazata lustratorowi spraw i zagadnien , na ktére nalezy
zZwroci¢ szczegélng uwage oraz mozliwosci pogtebienia lub rozszerzenia zakresu badania

lustracyjnego w stosunku do zakresu okreslonego ramowym konspektem lustracji petne;j.

Z ostroznosci i jasnosci badanych w Spoétdzielni tematéw lustrator wskazata, ze ustalenia
lustracji oparte zostaly na ramowym konspekcie kompleksowej lustracji dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej wynikajacej z instrukcji, ktéra okresla m.in. kryteria:

legalnosci — polegajace na zgodnosci dziatania z obowigzujgcymi przepisami prawa,

statutu, regulaminami i uchwatamj organdw spétdzielni,

gospodarnosci - dotyczacej celowego i oszczednego dysponowania $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego przy Zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni oraz

wykazywanej nalezytej dbatosci o zabezpieczenie majgtku,
rzetelnosci polegajgcej na dokumentowania czynnosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.

Z czynnosci lustracyjnych zostat sporzgdzony przez lustratora protokdt lustracji majgcy moc
dokumentu urzedowego. Wiw dokument wraz z tabelami lustracyjnymi i zatgcznikami po
jednym egzemplarzu lustrator przekazata Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spoétdzielni na
posiedzeniu organéw Spétdzielni.

Na podstawie informaciji odpowiadajgcej odpisowi aktualnego wydruku z Rejestru
Przedsiebiorcow KRS stwierdzono, ze w protokole i jego zatgcznikach, z imienia i nazwiska
wskazane zostaty osoby, ktére w okresie objetym badaniem lustracyjnym byty ujete w
Krajowym Rejestrze Sadowym, w ktérym zostat Zarejestrowany:

— sktad Zarzadu jako organ uprawniony do sktadania oswiadczen woli za Spotdzielnie,
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sktad Rady Nadzorczej oséb wchodzgcych w sktad organu jako Organ Nadzoru,
powinien byé uaktualniony i Zmieniony w Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sadowego. Wediug stanu na dzien 15.09.2025 roku w Rubryce 2 ,Organ Nadzoru”
podrubryka nr 1 widnieja dane oséb wchodzacych w skiad oerganu poprzednio
powotanego sktadu Rady Nadzorcze;j.

W Krajowym Rejestrze Sadowym w dziale 3 rubryka 1 zawarte $g wpisy dotyczgce
przedmiotu przewazajgcej dziatalnosci przedsigbiorcy jako 68.20-Z — wynajem i
Zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi |lub dzierzawionymi , ktére zgodne s3 z
postanowieniami Rozdziatu | § 5 statutu Spétdzielni Mieszkaniowe]. W dziale 3 rubryka
2 zawarte sg wzmianki o ztozonych dokumentach rocznych sprawozdan finansowych,
oraz wzmianki o ztozeniu uchwaly lub postanowienia o Zatwierdzeniu sprawozdan
finansowych i ztozonych sprawozdaniach z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni. Zawarte
wpisy w Krajowym Rejestrze Sadowym wynikajg z uchwat organéw Spodtdzielni i
podjete zostaty w ramach posiadanych uprawnien.

22. Badaniem lustracyjnym przeprowadzonym miedzy innymi w zakresie przewidzianym w

ustaleniach powotanych powyzej standardéw lustracyjnych, objete zostaty podstawy prawe,

statutowe, regulaminowe, organizacyjne i ekonomiczno - finansowe w Zakresie:

a)

b)

c)

d)

realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalnosci Spotdzielni w okresie od 01.01 .2019
roku do 31.12.2021 rok,

procesow zarzadzania | funkcjonowania Spétdzielni w ujgciu podmiotowym |

przedmiotowym jako korporacji oraz przedsiebiorstwa spotdzielczego,
zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organéw samorzgadowych Spaétdzielni,

zarzadzania nieruchomosciami i gospodarkg Spétdzielni.

23. Ustalenia zawarte w niniejszym protokole wynikajg z tresci przedtozonych w trakcie kontroli

dokumentéw i wyjasnien sktadanych przez organy statutowe Spétdzielni oraz wizytacji

nieruchomosci w terenie.

24. Lustrator nie posiada uprawnienia do ujawniania danych osobowych w protokole lustraciji

poza danymi osobowymi wykazanymi w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

25. Nadzor nad dziatalnoscig Spétdzie!ni Mieszkaniowe;j «Informatyk” we Wroctawiu okreslony

w §42 43, 44, 45 46, 47 statutu sprawuje Rada Nadzorcza jako organ nadzoru w skiadzie

piecioosobowym wybranym przez \Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej

sposrod cztonkéw Spéidzielni.
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26. Spotdzielnia nie spetnia warunkéw okreslonych w art. 64, ust 1, pkt. 4a, b, ¢ Ustawy o

27.

28.

29.

rachunkowosci i nie podlega obligatoryjnemu badaniu Sprawozdan finansowych przez
biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza stosowng uchwatg dokonuje badania okresowych
sprawozdan Spotdzielni oraz Sprawozdarn finansowych.

Lustracje przeprowadzono metodg wyrywkowa na zasadzie losowo wybranych
dokumentéw, badz w zakresie dokumentacji pracy organdw — metoda peina.

Zgodnie z trescig § 5 ust. 2 statutu w ramach przedmiotu swojej dziatalnosci dia realizacji
zadan okreslonych w statucie, Spétdzielnia powyzszg dziatalno$¢ moze realizowad
poprzez:

— budowanie lub nabywania budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebne;

witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

— budowanie Iub nabywania budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

— budowanie |ub nabywania budynkéw w cely sprzedazy znajdujgcych sie w tych

budynkach lokali mieszkainych lub lokali o innym przeznaczeniu,

— Zarzadzaniu nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Spotdzielni lub cztonkéw

Spotdzielni

— Zarzgdzaniu nieruchomos$ciami niebedacymi wiasnoscia Spétdzielni lub jej cztonkéw na

podstawie umowy Zawartej z whascicielami lub wspotwtascicielami danej nieruchomosci,

Aktualnie obowigzujgcy tekst jednolity statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ~Informatyk ” we
Wroctawiu zawiera zmiany zatwierdzone uchwatg nr 1/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow zwotanego w dniu 12 grudnia 2022 roku, na ktérym uchwalono zmiany do
statutu poprzez przyjecie nowej tresci statutu od § 1 do § 128 statutu. Po rozpatrzeniu
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego we Wroctawiu ul. Poznanska 16 postanowit przyjac do akt
rejestrowych tekst jednolity statutu uchwalony uchwatg nr 1/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw z dnia 12.12.2022 roku. Po rozpatrzeniu w dniu 13 lutego 2023 roku na
posiedzeniu niejawnym postanowieniem sgdu zostat zarejestrowany i wpisany przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy do
Krajowego Rejestru Sadowego pod pozycja sygnatura sprawy WR.VI NS-
REJ.KRS/035293/22/678.
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B. USTALENIA LUSTRACJ!

I.REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI ORAZ ZALECEN WYDANYCH
W WYNIKU KONTROL]| ZEWNETRZNYCH PRZEPROWADZANYCH PRZEZ PODMIOTY
UPRAWNIONE.

1. Ocena sposobu j stopnia realizacji wnioskéw polustracyinych.

Kwestie dotyczace przeprowadzania lustracji spétdzielni mieszkaniowych, zostaty unormowane |
okreslone w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U.2018r. poz.1285, z
2019r. poz. 730, Dz.U. z 2020r poz. 275, Dz. U. 2024 poz. 593 wersja obowigzujgca od 18
kwietnia 2024 roku ) oraz przyjete uchwatg nr 11/2025 Zgromadzenia Ogédlnego Krajowej Rady
Spotdzielczej o Trybie i Zasadach Przeprowadzania Lustracji Organizagiji Spétdzielczych z dnia
27 marca 2025 roku.

Stosownie do postanowier Zzawartychw art. 91 § 1 oraz § 1" ustawy Prawo spotdzielcze w sprawie
poddania sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania, w
zakresie prowadzonej dziatalnosci z uwzglednieniem wszystkich zagadnien dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej, kazda Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w
okresie pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddac¢ sie badaniu lustracyjnemu.
W spdtdzielniach mieszkaniowych w okresie realizacji inwestycji i budowania przez nie budynkéw
mieszkalnych i rozliczania kosztéw Spotdzieln, budowy tych budynkéw, lustracje przeprowadza
si¢ corocznie. Jak wskazuje okazana dokumentacja Zrédtowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
sInformatyk” we Wroctawiu wywigzuje sie z obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze w zakresije poddawania sie Przynajmniej raz na trzy lata
lustracyjnemu badaniy legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania respektujac
ustawowo natozony obowigzek poddawania sie peinemu badaniu lustracyjnemu z czestotliwoscia
okreslong w art. 91 ustawy Prawo spétdzielcze. W przypadku lustrowanej Spétdzielni okres ten
Za wszystkie lata objete lustracjg zostat spetniony. Poprzednia lustracje petng dziatalnosci
Spotdzielni, za lata 2019 -2021 przeprowadzono na podstawie umowy nr 15/L/2022 zawartej w
dniu 06.10.2022 roku. Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu na
Zlecenie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w dniach od 15.11.2022 roku do dnia 16.12.2022
roku przeprowadzit lustracje dziatalnosci Spotdzielni.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokot, ktéry po uprzednim podpisaniu przez
lustratora oraz Zarzad Spotdzielni, zostat w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spétdzielni
celem wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
Protokét z lustracii jest dokumentem urzedowym i powinien by¢ udostepniony cztonkom
spotdzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Zarzad Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu , dokonat oceny dziatalnosci Spétdzielni na podstawie
protokotu z przeprowadzonej lustracji i Sporzadzonego przez lustratora projektu wystapienia
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polustracyjnego dla zarzadzajacego lustracje, przestat do Spoétdzielni list polustracyjny. W wyniku
tej lustracji pod rozwage organdw statutowych poddano Sprawozdania i wykazane w protokole
dokumenty, dane liczbowe oraz dodatkowe informacje zgtaszane przez cztonkéw Rady
Nadzorczej i stwierdzono, ze w okresie objetym badaniem lustracyjnym przedstawiona synteza
ustalen i wyniki badania lustracyjnego sa pozytywne.

Na tle ustalen Zawartych w protokole lustracii, z ktérych wynikata pozytywna ocena wraz z ocenag
listu polustracyjnego stwierdzono, iz dziatalnosé Spotdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym prowadzona byta w sposéb poprawny i nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci
w dziatalno$ci Spétdzielni. Niemniej jednak w oparciu o ustalenia poprzedniej lustracji Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu pismem z dnia 19.12.2022 roku
przedstawit organom statutowym Spétdzielni nastepujace wnioski polustracyjne, wskazujace na
fakt w ktérych nalezy :

1. Przestrzegaé przepiséw art. 93 § 1b ustawy Prawa spétdzielczego naktadajacych na
Zarzad Spétdzielni  koniecznosé corocznego przekazywania Walnemu
Zgromadzeniu Czionkow Spoétdzielni i Zwigzkowi Rewizyjnemu Spétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu informac;ji o realizacji wnioskow

polustracyjnych.

2. Whnioski i zalecenia oraz wyniki z przekazanej syntezy polustracyjnej przyjmowag
stosowng uchwala Walnego Zgromadzenia Cztonkow zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3
ustawy Prawa spotdzielczego.

3. Kontynuowaé dziatania w zakresie windykacji naleznosci Spotdzielni w celu
maksymalnego zmniejszenia zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali

mieszkalnych i uzytkowych.

Z koncowg ocene z przeprowadzonej lustracji wraz z syntezg ustalen i wnioskami wynikajgcymi
Z protokotu lustracji zawartymi w tresci listu polustracyjnego z dnia 19.1 2.2022 roku, Rada
Nadzorcza zapoznata si¢ z ich ustaleniami, przyjeta je i zarekomendowata do zatwierdzenia na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowe;] JInformatyk” we Wroctawiu dziatajgc na pedstawie art. 38 § 1 pkt.3 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r poz. 648 ze zmianami) oraz § 26
pkt 4 statutu Spétdzielni postanowito przyjaé do wiadomosci stanowisko Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu zawarte w syntezie ustalen lustracji i wnioskach
wynikajacych z protokotu lustracji za okres od 01.01.2019 do 31.12.2021 roku, w ktérym zostaty
zawarte trzy wnioski z przeprowadzonej lustracji. Uchwatg nr 6/2023 z dnia 20 kwietnia 2023
roku Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni postanowito :
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— pozytywnie rozpatrzeé wnioski z protokotu lustracji petnej Spétdzielni Mieszkaniowej za okres
0d 01.01.2019 do 31.12.2021 rok przyjac je do realizacji,

— wykonanie wnioskéw powierzyé Zarzadowi Spétdzielni.

Uchwata nr 6/2023 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowe;j Informatyk”
we Wroctawiu z dnia 20 kwietnia 2023 roku w sprawie rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z
lustracji petnej Spétdzielni za okres od 01.01.2019 r do 31.12.2021 r. weszta w zycie z dniem jej
Podjecia. Za podjeciem uchwaty gtosowato 35 czionkéw Spétdzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu , przeciw uchwale gtosowato 0 cztonkéw Spétdzielni a gtosow wstrzymujacych sie
nie odnotowano. Whnioski z przeprowadzonej lustracji zostaly zrealizowane | $3 na biezgco
kontynuowane. Swiadczy o tym analiza zalegiosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych
I uzytkowych, gdzie zaobserwowano Znaczny spadek uzyskanych wskaznikow lokalj
mieszkalnych w stosunku do stanu z roku 2021 - 3,37 % do 2024- 1,47 %. Whnioski i zalecenia
polustracyjne za lata 2019-2021 zostaty przyjete uchwatg Walnego Zgromadzenia Czionkow
zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawa spétdzielczego.

Z dokumentacji pracy organdw statutowych Spoétdzielni wynika, ze tryb przedstawienia i przyjecia
wnioskoéw z przeprowadzone;j lustracji odpowiada wymogom okreslonym w tym zakresie w art.
93 § 4 ustawy Prawo spotdzielcze i znajduje udokumentowanie w protokole i uchwale z zebrania

tego organu.

2. Wyniki kontroli organow zewnetrznych Spoldzielni.

Na podstawie zapiséw zawartych w dokumentach oraz w drodze ogledzin i innych czynnosci
sprawdzajgcych, udokumentowanych dowodami zrodtowymi lustrator ustalita, ze w okresie
objetym badaniem lustracyjinym w Spétdzielni odnotowano tylko jedng kontrole zewnetrzna
Przeprowadzong przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu,
ktory w dniach 15.11.2022 roku do 16.12.2022 roku przeprowadzit lustracje ustawowg petng
catoksztaitu dziatalnosci Spétdzielni za lata 2019 - 2021 rok. Na podstawie sporzgdzonego przez
lustratora protokotu lustrac;ji ustawowe] petnej catoksztatty dziatalnosci Spétdzielni, Zarzad
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu przestat do Spétdzielni
synteze ustalen Polustracyjnych bedacych odpowiedzig i elementem kontroli dziatalnoéci

Spoétdzielni, przeprowadzonej na podstawie Przepiséw prawa z zadaniem dziatar naprawczych.

Ponadto w oparciu o prowadzong przez Spotdzielnie ksiazke kontroli Spétdzielni oraz na
podstawie dokumentacji okaéanej Przez Zarzad Spotdzielnie, lustracja ustalita ,ze w latach 2022-
2024 oraz do dnia rozpoczecia badan lustracyjnych tj. do dnia 15.09.2025 roku, nie byta zadna
przeprowadzona kontrola zewnetrza przez wyspecjalizowane organy zewnetrzne lub jednostki
nadrzedne uprawnione do przeprowadzenia tych kontroli, ktére Sprawdzajg dziatalno$é jednostek

w tym spoétdzielnie mieszkaniowe.
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3.Informacije o stanie rozrachunkéw z tytutu naleznych skiadek Krajoweij Radzie

Spotdzielczej w Warszawie oraz requlowanych skiadek na rzecz Zwiazku Rewizyjnego
Spoéldzielnij Mieszkaniowych RP w Warszawie .

3.1.Stosownie do postanowien art. 258 a iart. 266 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku - Prawo
spoétdzielcze i Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.03.1999 roku (Dz. U. 99.30.290 ze
Zm.) oraz w oparciu o Uchwate nr 13/2016 VI Kongresu Spétdzielczosci z dnia 13 grudnia 2016
W sprawie zasad finansowania dziatalnosci Krajowej Rady Spotdzielczej, oraz Rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dniag 22 grudnia 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie okreslenia
gornej granicy sktadek organizacji spétdzielczych na rzecz Zwigzkow rewizyjnych i Krajowej Rady
Spotdzielcze] (Dz.U 2022 poz. 2827) ktéra jest naczelnym organem samorzadu spétdzielczego
stanowigcego gtéwne zrédto finansowania dziatalnosci przez organizacje spétdzielcze w latach
2022 - 2044 wysokosé skiadki organizaciji spotdzielczych, Spétdzielni i zZwigzkéw spétdzielczych
wynosita 550, 00 zt rocznie. Zgodnie z uchwala, skiadki przekazywane do Krajowej Rady
Spotdzielczej w Warszawie w wymiarze rocznym winny by¢ uiszczane w terminie do dnia 15
lutego kazdego roku.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa sInformatyk” we Wroctawiu za okres od 01.01.2022 roku do
31.12.2024 roku optacata nalezne sktadki na rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej w Warszawie,
ktére wnoszone byly przez Spétdzielnie za kazdy rok obrotowy w nastgpujgcych terminach |
wymaganych kwotach:

i Skiadka
OKRES Sktadka nalezna Data Zaptacona
kwota (zf) kwota (zt)
2022 r. 550,00 01.02.2022 r 550,00
2023 r. 550,00 12.01.2023 r. 550,00
2024 r. 550,00 24.01.2024 r. 550,00

Jak wskazujg dokumenty ksiegowe w zestawieniu zobowigzan rozrachunkéw rozliczonych i
nierozliczonych wszystkich grup za okres od 01.01.2022 roku 31.12.2024 roku w udostepnionym
do wgladu wydruku j. Probit 18,50,77268 (41129) na dzien rozpoczecia badan lustracyjnych
Spétdzielnia nie miata wymaganych sald zobowigzan finansowych z tytutu skiadek naleznych
wobec Krajowej Rady Spétdzielczej na realizacje zadan statutowych . Sktadki wobec Krajowej
Rady Spétdzielczej w Warszawie za lata 2022 - 2024 rok regulowane byty na biezaco w
wymaganych kwotach i terminach zgodnie z przestanymi do Spétdzielni notami : nr. 4632/2022
z dnia 18.01.2022, nr.2228/2023 z dnia 02.01.2023 oraz nr 2237/2024 z dnia 01.01.2024 roku.
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1. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE | SAMORZADOWE SPOY DZIELNI

21. Statut Spdéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny.

2.1.1. Stosownie do ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 30 wrzesnia 2003 roku
Spotdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Rejestrowy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000174000.

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 09.09.2017 roku ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo Spétdzielcze (Dz.U z 2017r. poz.1596) Spétdzielnia zgodnie z art. 8 ustawy nowelizujgcej
miata obowigzek dokonaé zmian statutu stosownie do wymagan ustawy w trybie przewidzianym
W ustawie z dnia 16 wrzeénia 1982 r Prawo Spétdzielcze | zgtosic¢ go do Krajowego Rejestru
Sgdowego w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia 8 wrzesnia 2018 r-
Zgodnie z art.12 § 1 wskazanej ustawy zmiana statutu Spétdzielni wymagata uchwaty Walnego
Zgromadzenia podjetej wigkszoscig 2/3 gtosow w zakresie zagadnien, ktore ulegly zmianie w
wyniku wejscia w zycie nowelizacji. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe]
JInformatyk” we Wroctawiu w dniu 21.06.2018 roku w porzadku obrad zebrania zamiescito punkt
nr 15 w ktérym ujeto przedstawienie projektu nowej wersji statutu i Regulaminu Walnego
Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Jak wynika z tresci protokotu Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 21.06.2018 roku do zatwierdzenia nowego
statutu nie doszto i statut nie zostat uchwalony. W wystapieniu swoim na Walnym Zgromadzeniu
Prezes Zarzadu Spétdzielni poinformowat zebranych, ze Zmiany zawarte w projekcie statutu maja
dostosowa¢ statut do zmian prawa ktore weszly w zycie z dniem 09 wrzesnia 2017 r. z moca
ustawy z dnia 20.07.2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596) o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoétdzielcze.
Inne zZmiany zawarte w statucie majg gtdwnie charakter porzadkowy, a dotyczg m.in. ustalenia

zmiany sktadu Rady Nadzorczejz 7 do 5 czlonkow Rady Nadzorcze;j.

Ostatecznie do zatwierdzenia nowej wersji - statutu  z  poprawkami naniesionymi
I przegtosowanymi doszio dopiero na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni w dniu
13.02.2019 r. gdzie podjeto uchwata nr 1/2019 i przyjeto zmiany do statutu .

W dniu 25 lutego 2019 roku Zarzad Spotdzielni ztozyt wniosek o zZmiang danych podmiotu w
Rejestrze Przedsiebiorcow - rejestracji zatwierdzonej tresci nowego statutu i przestat go do Sadu
Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczego Krajowego
Rejestru Sgdowego . Pismem z dnia 10.06.2019 sygnatura akt WR.VI Ns- Rej, KRS 8077/19/650
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu wezwat Spétdzielnie do uzupetnienia
brakoéw merytorycznych wniosku poprzez przedtozenie Protoko#u z obrad Walnego Zgromadzenia
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Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;j, Informatyk” we Wroctawiu z dnia 13 lutego 2012 roku wraz
Z podjetg w tej mierze uchwatg Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej 17
czerwca 2019 roku w odpowiedzi na pismo Sadu przekazat protokét z obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw i inne wymagane przez Sad dokumenty.

Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej Wydziat VI Gospodarczy — Krajowego Rejestru
Sadowego Sygn. akt WR VI NS Rej. KRS 25442/20/861 zarzadzeniem z dnia 28 sierpnia 2020
roku o wpis do Krajowego Rejestru Sadowego zarzadzit zwrot wniosku z uwagi na
nieprawidtowosci dotyczace wypeinienie formularza KRS- Z5 a w szczegdlnosci wpisania daty
Zmiany statutu oraz numeréw Zmienionych dodanych lub usunietych paragraféw i zobligowat
Zarzad Spéidzielni do naniesienia Proponowanych przez KRS zmian w statucie przyjetych przez
Walne Zgromadzenie z dnia 13.02.2019 roku. Projekt  jednolitego  tekstu statutu z
uwzglednieniem naniesionych poprawek i zmian Zamieszczono na stronie interesowej Spétdzielni

www.sminformatyk.pl oraz udostepniono cztonkom do wgladu w biurze Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu dziatajac
W oparciu o art. 38 §1 pkt.10 ustawy Prawo spétdzielcze w dniy 10.06.2020 roku uchwatg nr
1/2020 w drodze indywidualnego zbierania gloséw przyjeto zmiany do statutu , uchwalajgc
jednolity tekst statutu uwzgledniajgcy Zmiany stosownie do wymagan ustawy w trybie
przewidzianym w ustawie z dnia 15 wrzesnia 1982 r Prawo Spoétdzielcze i zgtosito do Krajowego
Rejestru Sadowego. Uchwaiona w dniu 13.02.2019 r nowa tresé statutu zostata zmieniona
w dniu 10 czerwca 2020 roku uchwata nr 1/2020 Walnego Zgromadzenia Cztonkow w ten
Sposob, ze w tresci statutu z dnia 13.02.2019 roku

— uchwalono nowg tresé : § 30 pkt 1, §32 pkt 1, § 83 pkt 7, § 92 pkt 1, §93, §107, § 116 pkt 2,
§118 pkt 2, § 122pkt 2,

— wykreslono : §11, § 12, §18, § 33 pkt 4, § 46 pkt 1,2,3,4,5,6, §48 pkt 13b, § 54 pkt 1 ppkt.112,
§ 89, § 108

= Zmieniono numeracje paragrafow od § 13 do § 134, ktére uzyskaty numeracje od § 11 do §129
w zwigzku z wykresleniem §11, §12, §16, § 89, § 108.

Opracowany nowy statut i zatwierdzony w dniu 13.02.2019 roku uchwata nr 1/2019 na Walnym
Zgromadzeniu Czionkéw j ztozony w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia -Fabrycznej w dniu
25.02.2019 rok, nie zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego. Zarzgdzeniem z dnia
10.06.2019 roku sygnatura akt. WR.VI -NS Rej KRS 8077/19/650 Sad Rejonowy wezwat
Spodtdzielnie do uzupemienia brakéw merytorycznych w terminie 14 dni pod rygorem oddalenia
wniosku poprzez przediozenie protokotu z  Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ktére odbyto sie w dniu 13 lutego 2019 roku. W dniu 17.06.2019 roku zmieniony
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uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z mocy uchwaty nr 1/2020 z dnia 10 czerwea 2020
roku odpowiadajgcego, co do tresci statutowi objetemu tredcig wpisu zarejestrowanego przez
Sad Rejonowy dia Wroc#awia—Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonat wpisu do KRS postanowieniem w dniu 18 stycznia 2022 roku
(sygnatura akt WR.VI NS-REJ.KRSI(H6043/21/925). Tekst jednolity statutu z uwzglednieniem
wprowadzonych zmian zarejestrowany zostat w KRS pod datg 18 stycznia 2022 roku.

Zatwierdzony nowy statut w dniu 18.01.2022 roku zawierat drobne uchybienia polegajace w
szczegolnosci na nieprecyzyjnosci postancwier; i wymagat zmian statutu, poprzez uzupetnienie
brakujacego w statucie Spétdzieini Mieszkaniowej ~Informatyk” rozstrzygniecia kwestii
dotyczacej wyptacanego wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorczej, jakie zostaty im naliczane
i otrzymywali za udziat w posiedzeniach. Przepisy prawa spotdzielczego nie stanowig ,ze za
petnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej Przystuguje wynagrodzenie. Mozliwe jest jednak
Przyznanie takiego wynagrodzenia w samym statucie Spétdzielni Mieszkaniowe;. Zasady
wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej sg okreslone w art.82 ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem art. 8 2 czionkowie innych niz Zarzad organow
spotdzielni mieszkaniowej petnig swoje funkcje spotecznie z tym, ze statut moze przewidywaé
wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilosé
posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Jak wynika z
Cytowanego przepisu zasady jest, ze czlonkowie Rady Nadzorczej peinig swoje funkcje
spotecznie. Zeby jednak nie doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej cztonkowie Rad Nadzorczych beda
musieli doptacaé ze swoich $rodkéw do czynnosci wykonywanych w Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni, ustawodawca zdecydowat sie umozliwié wyptacanie im wynagrodzenia majgcego

pokry¢ te straty poprzez:

- dokonanie zmian w § 30 ust 3 statutu dopisanie w nim |, ze Kazdy projekt uchwaty wskazanej
W porzadku obrad poddaje sie glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu oraz ust 4 uchwaty w ten
sposob, ze uchwaly $g podejmowane niezaleznie od liczby obecnych Cztonkéw na Walnym

Zgromadzeniu i zapadajg zwykta wigkszoscig gtosow.

- uzupetnienie § 51 ust 2 statutu podajgc, ze Zarzad sktada Sprawozdanie roczne ze swojej

dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,

- W § 111 statutu ust 2 w ostatnim zdaniu, zawrzeé zapis mowigcy o tym, ze udziaty zwracane sg
W wysokosci nominalnej na wniosek OSoby uprawnionej po utracie cztonkostwa i prawa do

lokalu.

Kolejnej zmiany statutu za okres objety badaniem lustracyjnym Spétdzielnia dokonata na
mocy podjgtej Uchwaty nr 1/2022 w dniu 12.1 2.2022 roku na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
/ 19|Strona
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Spoétdzielni Mieszkanicwej ,,informatyk” we Wroctawiu. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroc%awia—Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
dokonat w dniu 13 lutego 2023 roku wpisu zmiany statutu POprzez przyjecie nowej tresci
statutu od § 1 do § 128 statutu do KRS, sygnatura akt WR.VI NS- REJ. KRS/035293/22/678.

Na podstawie przedtozonych dokumentéw stwierdzono, iz Spétdzielnia dokonuje zgtoszen do
Krajowego Rejestru Sgdowego przez ustawodawce. Informacja Krajowego Rejestru Sgdowego
odpowiadata odpisowi aktualnemu Zz Rejestru Przedsigbiorcow, potwierdza kompletnosé zapisow

oraz zgodnos$¢ zapisow rejestru ze stanem faktycznym.

Wypetniajgc ustawowy obowiazek wynikajacy z art. 69 ust 1 ustawy o rachunkowosci
Spotdzielnia za lata objete lustracjg sktadata w Krajowym Rejestrze Sadowym sprawozdania
finansowe wraz z uchwatami Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o jego zatwierdzeniy oraz
Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci za lata 2022 r., 2023 r., i za 2024 rok.

Obowigzujgcy porzadek prawny stanowi ze w sytuacji sprzeczrosci postanowier statutu
z ustawg pierwszenstwo w zakresie unormowania praw i obowigzkow poszczegolnych cztonkdw
majg postanowienia ustawy. Tryb dokonywania zmian statutu okreslony w § 36 ust.10 odpowiada
warunkom okreslonym w ustawie Prawo spétdzielcze oraz statucie okreslonym w § 30 ust 4 a,
dotyczgcym kwalifikowanej wigkszosci oddanych - 2/3 gtoséw.

W badanym okresie wymienione statuty zawieraly postanowienia ustawy Prawo spétdzielcze
i postanowienia ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych co zgodne byto z innymi ogdlnie

obowigzujgcymi aktami prawnymi.

Ujednolicony statut uwzgledniajgcy zmiany wynikajace z uchwat — w swej tresci zawiera
postanowienia dotyczgce:

- Ppostanowien ogdlinych, uwzgledniajacych cele i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni,

- Praw i obowigzkow cztonkdw Spotdzielni z uwzglednieniem ustania czionkostwa i
postepowania wewnatrzspétdzielczego,

- Powotywania i odwolywania organow samorzadowych wraz z okresleniem ich zakresu

dziatania oraz uprawnien,
- tytutdw prawnych do lokali i zasad zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw,

- Zzasad wnoszenia wktadéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia praw do lokalu w tym

wkiadow mieszkaniowych, budowlanych oraz udziatow,

- przeksztatcenia tytutow prawnych do lokali,
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- Zzasad finansowych zZwigzanych z gospodarkg Spétdzielni, w tym wnoszenia optat za uzywanie
lokali i gospodarowania $rodkami funduszy Spétdzielni,

- przepisdw przejsciowych i postanowien koncowych.

Wiw zapisy w sposob kompleksowy regulujg zasady dziatania Spoétdzielni. W przypadkach
koniecznych uszczegdtowien statuiy nalezato dokonac regulacji w postaci norm wewnetrznych,
ktére byly zatwierdzone przez organy samorzgdowe zgodnie z posiadanymi kompetencjami.
Dokonana nowelizacja statutu w swej tresci jest zgodna z obowigzujacym prawem wynikajgcym
z odpowiednich ustaw. Statut w sposob kompleksowy zawiera wszelkie niezbedne postanowienia
dotyczace prowadzenia gospodarki Spétdzielni, zostat dostoscwany do wymogow obowigzujgcej
w badanym okresie ustawy Prawo spéidzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
Zawiera zapisy warunkujace prawidtowg dziatalno$é Spétdzielni. Statut odpowiednio Zabezpiecza
Sprawy cztonkéw, a w § 22- 56 okreéla kompetencje organéw samorzgdowych Spétdzielni.

Zakres tematyczny obowigzujgcego statutu oraz jego tre$¢ merytoryczna i formalna dostosowana
jest do potrzeb Spéidzielni i nie koliduje z przepisami ustaw. W tresci statutu nie stwierdzono
wzajemnych niezgodnosci lub Sprzecznosci, zapisy statutu sg kompletne.

W niniejszym protokole lustrator odnosié sie bedzie do jednolitego tekstu statutu
uwzgledniajacego Zmiany uchwalone na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw z moca uchwaty
nr 1/2022 z dnia 12 grudnia 2022 roku odpowiadajacego, co do tresci statutowi objetemu
trescig wpisu zarejestrowanego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego we Wroctawiu
dokonanego postanowieniem sadu w dniu 13 lutego 2023 roku sygnatura akt WR.VI NS-
REJ.KRS/035293/22/678.

Analiza statutu lustrowanej Spétdzielni wykazata, iz zawiera on obligatoryjne uregulowania
wymagane art. 8 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 438) oraz art. 5 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze i jest zgodny
Z wymaganiami z nich wynikajgcych. Okresla on bowiem migdzy innymi : przedmiot dziatalnosci
Spétdzielni , prawa i obowigzki cztonkdw, zasady ustanawiania i przenoszenia praw do lokali,
zasady zwotywania Walnych Zgromadzen, obradowania na nich i podejmowania uchwat, zasady
i tryb wyboru oraz odwotywania cztonkéw organow samorzadowych Spotdzielni, zasady ustalania
i rozliczania optat za lokale. Tre$é statutu nie budzi zastrzezen natury formalnej i jest zgodna z
obowiazujgcym stanem prawnym oraz obowigzujgca wyktadnia. W sprawach nie uregulowanych
statut odsyta do przepisow ustawy Prawo spotdzielcze oraz ustawy o Spéidzielniach
mieszkaniowych a takze do unormowan wewnetrznych Spoétdzielni, w postaci regulaminéw i

instrukcji, Zatwierdzonych przez odpowiednio umocowane organy statutowe Spétdzielni.
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Obowigzujgey Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw moc3 uchwaty nr 1/2022
w dniu 12.12.2022 roku, objety trescig wpisu dokonanego w dniu 13 lutego 2023 roku sygnatura
akt WR.VI.NS.KRS 035293/22/678, w § 45 statutu Spoéldzielni stanowi, ze do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy uchwalenie migdzy innymi:

* plandéw gospodarczych i planéw remontoéw |

e Zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

e rozliczania kosztow gospedarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie

lokali,

e rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody,

e zasad korzystania z budynkéw mieszkalnych, terenéw spoétdzielni,

e regulaminu Zarzadu,

* Zzatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni, § 45 ust. 1 pkt.7 statutu.

W Spoétdzielni Mieszkaniowej Informatyk” we Wroctawiu wszystkie wymienione czynnosci
nalezgce do zakresu Rady Nadzorczej zostaty uchwalone. Unormowania wewnetrzne przyjete
w tekscie ujednoliconego statutu nie wykazujg rozbieznosci w odniesieniu do odpowiednich
przepisow ustaw Prawo Spotdzielcze oraz Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

Dokonano analizy zapiséw reguiaminowych i stwierdzono, ze zaréwno regulaminy uchwalone
przez Walne Zgromadzenie Czionkéw jak i te uchwalone przez Rade Nadzorczg sg aktualne i
spojne z postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz aktualnie
obowigzujacym statutem, w zwigzKu z powyzszym aktualna sytuacja formalno-prawna reguluje

catoksztatt spraw Zwigzanych z biezacy dziatalnoscig Spétdzielni.
Do statutu lustrujacy nie wnosi uwag i zastrzezen.

2.2. Wykaz regulaminéw obowiazujacych w Spotdzielni ( kompletnosé i_poprawnosé

megytogyczna[

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w latach 2022, 2023 i 2024 roku, Rada Nadzorcza

Spatdzielni Mieszkaniowej Jnformatyk " we Wroctawiu na biezagco dokonywata zmian

obowiazujgcych regulaminéw.
W obowigzujgcym w Spétdzielni statucie :

-w § 45ust. 1 pkt. 13 Rady Nadzorczej i
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- w § 51 Zarzadu, w Sposdb szczegéblowy | Zgodny z postanowieniami § 35 ustawy Prawo
spotdzielcze przyjeto rozgraniczenia kompetencji organodw statutowych do ustanawiania norm
wewnetrznych w Spotdzielni,

Spétdzielnia posiada opracowane i uchwalone przez wtasciwe organy unormowania wewnetrzne
wynikajgce z postanowier: statutu, niezbedne przy realizacji jej dziatalnosci statutowej , zawarte
miedzy innymi w nastepujgcych regulaminach:

Requlaminach uchwalonych przez Waine Zgromadzenie Cztonkéw Spéidzielni

1.Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéidzielni Mieszkaniowej
»Informatyk” we Wroctawiu. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Czlonkow
Walnego Zgromadzenia uchwatg nr 7/2009 w dniu 9 czerwca 2009 roku . Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej »Informatyk” we Wroctawiu obradujgce w dniu 13 lutego
2019 roku postanowito nie zatwierdzi¢ nowego Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw poniewaz szczegllowe zasady sposéb glosowania , wyznaczenie i protokotowanie
uchwat i pozostate kwestie opisane zostaty w §§ od 23 do 41 statutu Spoétdzielni. Regulamin
obrad walnego Zgromadzenia moze by¢ w statucie Spétdzielni , ale jest to rozwigzanie rzadziej
stosowane , poniewaz statut powinien zawieraé jedynie ogélne zasady. Bardziej powszechng i
zalecang praktykg jest uchwalenie odrebnego regulaminu , ktory szczegdtowo okresla przebieg
obrad, sposéb gtosowania, protokotowanie , CO Utatwia sprawne funkcjonowanie | zgodnosé z

prawem.

2. Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej »Informatyk” we Wroctawiu.
W oparciu o postanowienia § 28 pkt.13 statutu do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Spotdzielni i dziata na podstawie przepiséw prawa, statutu Spétdzielni i regulaminu
Rady Nadzorczej. Niniejszy regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony zostat przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe;j sInformatyk” we Wroctawiu uchwatg nr
8/2009 w dniu 9 czerwea 2009 roku. W wyniku zmian statutu Spétdzielni na podstawie uchwaty
nr 2/2022 Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniu 12 grudnia 2022 roku przyjeto nowy
regulamin.

Requlaminach uchwalonych brzez Rade Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej

1. Regulamin Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej wInformatyk” we Wroctawiu. Rada
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej JInformatyk” we Wroctawiu dziatajgc na podstawie §47
ust 1 pkt.13 statutu Spétdzielni przyjeta uchwata nr 3/20008 Rady Nadzorczej w dniu 7
pazdziernika 2008 roku Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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2. Regulamin Rozliczenia Kosztéw Gospodarki Mieszkaniowej i ustalania opiat za

uzywanie lokali w Spotdzieini Mieszkaniowej »informatyk” we Wroclawiu . Niniejszy
regulamin zostat zatwierdzony decyzja Rady Nadzorczej uchwata nr 6/2001 z dnia 9 marca
2001 roku. Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia. Uchwata nr 8/2019 w dniu 16
kwietnia 2019 roku uchwalita nowy regulamin, ktdry stanowit zatgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaty. Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia.

. Regulamin Komisji Rewizyjnej Spoétdzielni Mieszkaniowej »Informatyk” we Wroctawiu
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg nr 4/2019 Rady Nadzorczej z dnia 28 marca
2019 roku . Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia. Niniejsza Komisja Rewizyjna jest
statg komisjg powotang na podstawie statutu oraz regulaminu Rady Nadzorczej, jest organem
pomocniczym, dziata na zlecenie Rady i przeprowadza kontrole dorazne zlecane przez Rade
Nadzorczg. Powotana w cely sprawniejszego wykonywania zadar statutowych oraz bada j
ocenia materiaty z kontroli dziatalnosci Zarzadu Spétdzieln.

. Regulamin rozliczania kosztéw zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia Sciekéw w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych administrowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
sInformatyk” we Wroctawiu . Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwata nr 5/2010 Rady
Nadzorczej z dnia 27 maja 2010 roku i obowiazuje od dnia podjecia uchwaty.

. Regulamin tworzenia ij wykorzystania funduszu remontowego w Spdétdzielni
Mieszkaniowa »Informatyk” we Wroctawiu . Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwata nr
5/2010 Rady Nadzorczej w dniu 27 kwietnia 2010 roku i wszedt w zycie z dniem uchwalenia
Zmocy obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2010 roku. W wyniku zmian statutu Spoétdzielni na
podstawie uchwaty nr 8/2018 Rada Nadzorcza w dniu 12 kwietnia 2018 r. zatwierdzita
nowy regulamin z moca obowigzujaca od dnia 01.05.2018 roku. Do wyzej wymienionego
regulaminu Rada Nadzorcza aneksem nr 1 uchwalita zmiany | ktére zostaty wprowadzone do
stosowania uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2019 z dnia 28.03.20219 roku

. Regulamin Gospodarki Finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej »informatyk” we
Wroctawiu. Niniejszy regulamin przyjeto uchwatg Rad'y Nadzorczej nr 5/2001 z dnia 9 marca
2001 roku i ten okresla prowadzenie dziatalnosci na zasadach rachunku gospodarczego w
interesie swoich czionkow. Dziatalnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej finansowana jest
funduszami wtasnymi Spotdzielni, wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw,

przychodami ze swiadczonych ustug oraz innymi $rodkami finansowymi.

. Regulamin rozliczen finansowych 2 tytutu  przeksztatcenia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Niniejszy
regulamin okresla zasady oraz sposéb rozliczenn z cztonkami Spéldzielni z tytutu
przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze wtasnosciowe
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prawo do lokalu. Regulamin ten zostat uchwalony decyzjg Zarzadu Spétdzielni w dniu 5 marca
2003 roku i wszedtw zycie z dniem podjecia uchwaty i ma zastosowanie do rozliczen wktadodw
mieszkaniowych z czionkami po dniu 01 grudnia 2003 roky.

8. Regulamin rozliczania Kosztéw energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody w Spdtdzieini Mieszkaniowej »informatyk” we Wroctawiu.
Niniejsze zasady regulaminu  ustalone zostaty w celu Zapewnienia jednolitego i
jednoznacz'nego sposcbu postepowania przy okrestaniu optat zaliczkowych za energie cieplng
i okreslonym rozliczeniu jej kosztéw w nieruchomosciach zarzgdzanych lub administrowanych
przez Spoétdzielnie. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Zarzadu Spéldzielni nr
7/2016 podjetg w dniu 18 pazdziernika 2016 roku. Postanowienia niniejszego regulaminu majg
Zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych administrowanych przez
Spoétdzielnie Mieszkaniowa. Do niniejszego regulaminu rozliczania kosztow energii cieplne;j
Zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody wprowadzono aneks nr 1
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2017 przyjeta w dniu 25.05.2017 oraz aneksem
nr 2 zatwierdzonym uchwatg nr 2/2018 z dnia 22.02.2018 roku z moca obowigzujaca od dnia
J&j uchwalenia. Uchwatg nr 7/2022 w dniu 16 08.2022 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita nowy
regulamin. Niniejszy regulamin obowigzuje od sezonu grzewczego 2022/2023.

9. Regulamin Ochrony Danych Osobowych Spétdzielni Mieszkaniowej »informatyk” we
Wroctawiu. Regulamin ten okresia zasady i tryb ochrony danych osobowych przetwarzanych
w Spétdzielni Mieszkaniowej, sposoby zabezpieczenia zbiorow danych osobowych bedacych
W posiadaniu Spétdzielni oraz okresla obowigzki administratora danych osobowych i prawa
0s6b, ktérych dane podlegaja przetwarzaniu. Integralng czes$é regulaminu stanowig m.in. wzér
o$wiadczenia podmiotu , ktéremu powierzono wykonywanie dziatan w imieniu Spoétdzielni,
wzor zobowigzania pracownika posiadajgcego dostep do danych osobowych | ich
przetwarzania do zachowania poufnosci danych, wzér wniosku o udostepnianie danych ze
zbioru danych osobowych | inne . Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwata Rady
Nadzorczej nr 10/2018 i wszedt w zycie z dniem 25 maja 2018 roku.

Przeprowadzona ocena przyjetych i obowiazujgcych w Spoétdzielni regulaminéw pozwala
stwierdzi¢, ze zostaly uchwalone przez organy statutowe uprawnione, pod wzgledem
merytorycznym nie budzity zastrzezen, byty spéjnie wewnetrznie , kompletne i nie Zawieraty w
swojej tresci sprzecznosci z przepisami obowigzujgcych ustaw | statutu Spétdzielni.

Szczegotowe zasady wynikajgce z obowigzujgcych unormowan wewnegtrznych ( regulaminéw)
oraz ich zakres odpowiadajacy zapisom statutu, przywotane zostaty przy omawianiu
poszczegolnych zagadnien tematycznych bedacych przedmiotem badania lustracyjnego.
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W celu zapewnienia kompletnosci unormowar wewnetrznych Spéidzielnia na biezaco
dokonywata weryfikacji regulacji wewnetrznych dotyczacych zasad funkcjonowania Spétdzielni i
dostosowywata je do aktualnie obowigzujacych norm prawnych ped kgtem potrzeb | wymagan
Spotdzielni.

2.3.Dziatalnos$é organéw samorzadowych Spoéldzielni

2.3. Zgodnie z zapisami obowigzujgcego w Spotdzielni Mieszkaniowej Zawartego w § 22 ust. 1
statutu zatwierdzonego uchwatg nr 1/2022 z dnia 12.12.2022 roku Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej »Informatyk” we Wroctawiu i wpisanego postanowieniem
Sadu Rejonowego dia Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 13 lutego 2023 r. pod sygnaturg sprawy : WR.VI.NS-REJ. KRS
/035293/678 organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spéidzielni Mieszkaniowe;j,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad Spétdzieini.

Tryb zwotywania posiedzen tych organéw , sposdb obradowania, warunkj podejmowania uchwat
okresla statut Spétdzielni i regulaminy wewnetrzne. W skiad organow Spétdzielni, z wytgczeniem
Zarzadu moga wchodzié¢ tylko cztonkowie Spétdzielni albo osoby wskazane przez osoby prawne
bedace jej cztonkami. Podziat kompetenc;ji jest zgodny z postariowieniami art. 35 § 1 ustawy -
Prawo spétdzielcze.

Wyboru do organéw Spétdzielni Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonuje sie w gtosowaniu tajnym z
posréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka tych organéw nastepuje réwniez
W gtosowaniu tajnym. Kandydaci do Zarzgdu i Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich
nazwisk na kartach wyborczych, zobowigzani sg ztozyé o$wiadczenie dotyczace posiadania
biernego prawa wyborczego oraz okreslenia, ze spetniajg warunki okreslone w § 55 ust. 3 statutu
to znaczy, ze nie moga zajmowacé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni a w
szczegdlnosci wykonywaé ustug i dostaw oraz uczestniczy¢, jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatainosé konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazy konkurencji stanowi podstawe do odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach. W przypadku naruszenia
przez cztonka Rady zakazu konkurenciji okreslonego w § 55 ust. 3 Rada moze podjaé uchwate o
zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu €zynnosci a najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
,ktére winno by¢ zwotane przez Zarzad. W takim przypadku Rada sktada niezwiocznie wniosek
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do Zarzadu o umieszczenie w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkow

Spotdzielni Mieszkaniowej sprawy odwotania Zawieszonego w petnieniu czynnosci cztonka Rady.

Do organéw Spétdzie|ni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe oddanych
gtoséw. Tryb wyboru organow samorzgdowych Spétdzielni, o ktérych mowa w § 22 statutu,
zwotywanie posiedzen, sposob obradowania , wWarunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla statut Spotdzielni oraz wydane na podstawie statuty regulaminy tych organdw. Strukture
organéw samorzgdowych Spotdzieini oraz kompetencije poszczegolnych organéw Spétdzielni
okresla ustawa - Prawo spotdzielcze i uchwalony na jego podstawie statut Spotdzielni. Kazdy z
organow Spotdzielni obowiazany jest dziata¢ w granicach kompetencji. Skutki prawne rodzg
wy#acznié decyzje podejmowane przez organy samorzadowe zgodnie z kompetencjami

okreslonymi w ustawach i statucie Spétdzielni.

Rozdzielenie kompetencji przez ustawodawce pomiedzy okreslone organy samorzgdowe
Spétdzielni ma ten skutek, ze kazdy organ Spoétdzielni dziata w granicach swoich uprawnien, a
inne organy, a w szczegolnosci organy wyzszego rzedu moga wydawac temu organowi jedynie
zalecenia. Tresé zapiséw, z jakimi zapoznano sie w czasie lustragiji odzwierciedlajgcych przebieg
obrad organéw samorzadowych Spétdzielni, wskazuje na przestrzeganie wzajemnych relacji
miedzy tymi organami.

Przedstawiong dokumentacje dotyczgcy dziatalnosci organéw samorzadowych Spotdzielni za
lata 2022- 2024 Sprawdzono metoda peta.

2.3.1. WALNE ZGROMADZENIA

Zgodnie z § 24 statutu Walne Zgromadzenie Czionkdw Spétdzielni Mieszkaniowe] .Informatyk”
we Wroctawiu jest najwazniejszym organem Spotdzielni podeimuje decyzje w najwazniejszych

dla Spétdzielni sprawach.
Podstawy prawne i zakres dziatania Walnego Zgromadzenia stanowig:

1) przepisy ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2018r.
poz.1285, Dz.U z 2019 r.poz.730, Dz. Uz 2020 poz. 275,i Dz. U. 2024 poz. 593 ),

2) art.8'ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.(Dz. Uz 2017 . poz. 1596,
Dz. U. 2023 poz. 438 ),

3) Tryb zwotywania, zasady obradowania, podejmowanie uchwat oraz Sposdb dokumentowania
obrad Walnego Zgromadzenia regulujg postanowienia zawarte w § 23 - 41 statutu, oraz

4) regulamin Walnego Zgromadzenia , ktérego trescé przyjgeto uchwatg nr 1/2019 na Walnym
Zgromadzeniu obradujacym w dniu 13 lutego 2019 roku. Dziatajgc na podstawie § 29 pkt.10

statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Cztonkéw w gtosowaniu jawnym dokonato zmian
{ /
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statutu wprowadzonych uchwatg nr 1/2019 w dniu 10 czerwca 2020 roku i zatwierdzono nowy
Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw stanowigcy zatgcznik nr. 1 do niniejsze;j
uchwaty.

Obowigzujgcy w badanym okresie statut Spoéidzielni w § 30 ust. 4 stanowi, ze uchwaty sa
podejmowane niezaleznie od liczby obecnych i zapadajg zwykig wigkszoscig gtoséw, z wyjatkiem
przypadkow gdzie ustawa Prawo spotdzielcze lub statut wymagajg kwalifikowanei wiekszosci
gtosdw. Wybory do organdw Spétdzielni, (). do Rady Nadzorczej ), dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczone; liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka tych organdw nastepuje takze w gtosowaniu tajnym. Wigkszos¢ 2/3 glosow
jest wymagana dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni, w sprawie odwotania cztonka
Rady Nadzorczej oraz w sprawie potgczenia Spotdzielni, natomiast wigkszos$¢ % gtosow jest
wymagana dla podjecia uchwaty w sprawie do likwidacji Spétdzielni, zbycia nieruchomosci i
przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni , Zbycia nieruchomosci ,uchwata moze byé podjetg bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Walne Zgromadzenia odbyty sie czterokrotnie w
latach 2022, 2023 i 2024 oraz w 2025 roku dotyczyly oméwienia materiatow sprawozdawczych
i podjecia uchwat z dziatalnosci organdw statutowych Spoétdzielni za 2024 rok.

Tryb zwolywania posiedzer organow Spotdzielni, o ktorych mowa w punkcie 2.3 (1,2,3)
niniejszego protokotu lustracji oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy

okresla § 22 statutu Spotdzielni i przewidziane w nim regulaminy tych organow,

W oparciu o obowigzujgcy statut uchwalony na Walnym Zgromadzeniu uchwatg nr 1/2022 w dniu
12.12.2022 r wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 13.02.2023 roku pod sygnaturg
akt WR.VI.NS-Rej. KRS 0035293/22/678 w okresie objetym lustracjg w 2022, 2023, 2024 2025
roku Walne Zgromadzenia Cztonkéw zwotane byto przez Zarzad Spotdzielni w trybie § 27 ust.1
statutu tj. przynajmniej raz do roky w terminie do dnia 30 czerwca. Walne Zgromadzenie moze

by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

Decyzije w sprawie terminu, miejsca zwotania i porzadku obrad Walnych Zgromadzen po
uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej podejmowat kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni. W
okresie objetym lustracjg do Zarzadu Spoéidzielni nie wptynely pisemne zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia w dodatkowym terminie przez Rade Nadzorczg ani przez przynajmniej
1/10 cztonkéw Spotdzielni.
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Walne Zgromadzenie Cztonkow za iata 2022 - 2024 odbyty sie w terminach przedstawionych w
ponizszej tabeli:

F lloéé obecnych na | —’
[ et Frekwencja
| Ogdlem ilosé | Walnym i
Data zebrania I Wskaznik (%) | uwagi
uprawnionych Zgromadzeniu i
obecnosci
Cztonkéw
2022
09.086.2022 212 27,83 %
59 za rok 2021
2023
20.04.2023 35 16,67 %
210 za rok 2022
2024
28.05.2024 | i 33 15,94 %
‘ 207 za rok 2023
2025
28.05.2025 ( 207 48 23,19% za rok 2024
L |

O terminie Walnych Zgromadzen byli powiadamiani czionkowie Spotdzielni tacy, ktérzy posiadajg
tytut prawny do jakiegokolwiek typu lokalu w zasobach Spétdzielni.

Prawidiowo podejmowane dziatania w zakresie zwotywania \Walnych Zgromadzen, w celu
omowienia kluczowych spraw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni i omowienia sprawozdan
pozwalajgcych cztonkom Spétdzielni na zapoznanie sie z kondycjg finansowg i operacyjna
organizacji oraz oceng efektywnosci dziatan podejmowanych przez Zarzad frekwencja na tych
zebraniach wynosita odpowiednio w 2022 roku za 2021 rok -27,83 %, w 2023 roku za 2022 roku
wyniosta 16,67 % , w 2024 roky za 2023 roku frekwencja wyniosta 1594 % , W 2025 roku za
2024 rok frekwencja na zebraniu wyniosta 23,19 %. Wskaznik obecnosci na Walnych
Zgromadzeniach byt wysoki co pozwolito na podejmowanie decyzji przez czionkéw Spotdzielni
W rozmiarze od 27,83 % do 23,19 %.

Walne Zgromadzenie jest najwazniejszym organem decyzyjnym w Spétdzielni i odgrywa
kluczowg role w ksztattowaniu jej przysztosci. Obrady pozwalajg cztonkom na bezposredni udziat
W podejmowaniu waznych decyzji, takich jak zatwierdzenie Sprawozdan, udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu oraz omawianie planéw na przysziosé. Jest to rowniez okazja do Zgtaszania

uwag i propozycji , ktére Mogg przyczynic sie do poprawy funkcjonowania Spétdzielni. Zarzad

Vi f 29 |Strona
AN A

~



Spétdzielni zachecat wszystkich czlonow Spétdzielni do aktywnego uczestnictwa w zebraniach ,
aby wspdélnie mogli decydowaé o kluczowych kwestiach dotyczacych Spétdzielni.

Z obrad poszczegdinych Walnych Zgromadzeri Cztonkow sporzgdzono protokoty, ktore w swej
tresci zawieraty wszystkie konieczne elementy do oceny przebiegu obrad i waznosci podjetych
uchwat tj. stwierdzenie, ze zebranie zostato prawidtowo zwotane | jest zdolne do podejmowania
uchwat, streszczenie przebiegu obrad, tre$¢ uchwat z podaniem sposobu tresci podejmowanych
uchwatach i wynikéw g'osowania nad uchwatami. Do protokotdw z odbywanych Walnych
Zgromadzer Cztonkéw dotgczono tresé podjetych uchwat, listy obecnosci, protokoty z prac
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. |

Podjete uchwaty na Walnych Zgromadzeniach Cztonkow dotyczyty wyigcznie spraw, ktore byty
objete porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkdw.

Z przedtozonego zbioru dokumentow Zawartych w protokotach z przeprowadzonych Walnych
Zgromadzen Cztonkow Spotdzielni |, ktére odbyty sie miedzy innymi:

- w dniu 06 czerwca 2022 roku dokonato autoryzacji tresci podjetych decyzji w formie
przegtosowanych 5 uchwat oraz sporzadzonego sprawozdania Komisji Skrutacyjno. -
Whioskowej Wealnego Zgromadzenia Czionkéw W przedmiocie przeprowadzenia tajnego
gtosowania w sprawie udzielenia absolutorium dla dwéch Cztonkdw Zarzadu Spétdzielni
imiennie.

- W dniu 12 grudnia 2022 roku dokonano autoryzacji tresci podjetej decyzji w formie
przegtosowanych 2 uchwat w Sprawie dokonania zmian statuty uwierzytelnionego pod
Sygnaturg sprawy WR.VI. NS- REJ.KRS 035293/22/678 z dnia 13 lutego 2023 roku oraz
zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorczej, ktory zostat przyjety uchwatg nr 2/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej sInformatyk” we Wroctawiu w
dniu 12.12.2022 roku.

- w dniu 20 kwietnia 2023 roku dokonato autoryzacji treéci podjetych decyzji w formie
przegtosowanych 6 uchwat oraz sporzgdzonego sprawozdania przez Komisje Skrutacyjno-
Whioskowa Walnego Zgromadzenia Czionkéw w przedmiocie przeprowadzenia tajnego

gtosowania w sprawie udzielenia absolutorium dla dwéch Czionkom Zarzadu Spétdzielni,

- W dniu 28 maja 2024 roku dokonato autoryzacji tresci podjetych decyzji w formie
przegtosowanych 4 uchwal oraz sporzgdzonego sprawozdania Komisji Skrutacyjno-
Whioskowej Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w przedmiocie przeprowadzenia tajnego

glosowania w sprawie udzielenia absolutorium dia dwdch Czionkom Zarzadu Spétdzielni,
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- W dniu 28 maja 2025 roku dokonato autoryzacji tresci podjetych decyzji w formie
przegtosowanych 4 uchwat oraz sporzagdzonego sprawozdania Komisji  Skrutacyjno-
Whioskowej Walrego Zgromadzenia Cztonkéw w przedmiocie przeprowadzenia tajnego

gtosowania w sprawie udzielenia absolutorium dia dwéch Cztonkom Zarzadu Spétdzielni,

Za kazdy rok objety lustracia Walne Zgromadzenie Cztonkéw podejmowato réwniez decyzje w
formie tajnego gtosowania dotyczace udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu imiennie dla
Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu. Przeprowadzane wyniki gtosowania dotyczgce
tajnego glosowania Znajduja odzwierciedienie w sporzadzanym sprawozdaniu Komis;ji
Skrutacyjno-Wnioskowej Walnych Zgromadzen Spétdzielni Mieszkaniowej JInformatyk” we
Wroctawiu. Wszystkie dokumenty dotyczace odbytych zebran z Walnych Zgromadzen sg
podpisane przez osoby do tego upowaznione a sposéb ich dokumentowania nie naruszat
postanowien obowigzujgcego prawa, w tym statutu Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spéidziélni Mieszkaniowej prezentowaty na Walnych Zgromadzeniach
Sprawozdania ze swojej dziatalnosci. Sprawozdania w sposdb poprawny precyzujg zdarzenia
zwigzane z dziatalnoscia Spétdzielni.

Podjete na Walnych Zgromadzeniach uchwaty dotyczyty m. in:

- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe] z

dziatalnosci ,
— zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci,

— Zzatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego wraz z rachunkiem Zyskow i

strat za lata objete lustracja ,

— rozpatrzenia wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracji
ustawowej petnej za okres od 01.01.2019 do 31.12.2021 rok

— udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu (imiennie), w formie sprawozdania
Komisji Skrutacyjno—Wnioskowej Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w
formie tajnego gtosowania nad kazdym Cztonkiem Zarzadu.

— Pprzyjecie uchwaty dotyczacej wyboru czionkéw do Rady Nadzorczej w sprawie
zatwierdzenia nowego sktadu Rady,

— podziatu nadwyzki bilansowe] Spétdzielni poprzez zagospodarowanie nadwyzki
przychodéw i kosztéw nad kosztami uzyskania przychodéw osiagnietych na
dziatalnosci gospodarczej,
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— OzZnaczenia najwyzszej sumy zobowigzan finansowych |, jaka Spotdzielnia moze
zaciggac na rementy i roboty modernizacyjne zasobéw Spétdzielni przez Zarzad
Spétdzielni,

Badania lustracyjne nie wykazaty uchybier nieprawidtowosci w zakresie-:
— terminowosci zwotywania posiedzen Walnego Zgromadzenia,
— przebiegu obrad,
— Ssposobu prowadzenia dokumentacji pracy tych organow.

Tryb zwolywania posiedzen crgandw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 22 ust 1 statuty oraz
sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla 'statut Spotdzielni oraz

przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Sporzadzone dokumenty sg Czytelne, opatrzone datami i Wymaganymi podpisami oséb
uprawnionych. Zgodnie z trescia § 28 ust. 1 statutu o Czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Zarzad Spéldzielni zawiadamiat na pismie: czionkéw Spotdzielni, Zwigzek
Rewizyjny, z ktérym Spétdzielnia jest zwigzana poprzez zawieranie umdw w przedmiocie
Przeprowadzania lustracji Spétdzielni oraz Krajowg Rade Spotdzielcza, co najmniej na 21 dnj
przed terminem posiedzenia. Zarzad Spoéidzielni powiadamiat cztonkéw pisemnie o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Poprzez zawiadomienie ogtaszane na stronie
internetowe; Spotdzielni, przez wtozenie kopii do skrzynek pocztowych przypisanych do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spdtdzielni oraz umieszczat na tablicach ogtoszert na klatkach
schodowych w budynkach Spotdzielni i na tablicy ogtoszen w siedzibie Zarzadu Spétdzielni.

Z analizy przedstawionych dokumentdw wynika, Ze terminy powiadomien o Walnym

Zgromadzeniu w latach objetych badaniem zostaty zachowane.

Na podstawie wymogu art. 40 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 28 ust 1 statuty Spotdzielni
0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie zawiadamiani byli

odregbnymi pismami co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia :
* czionkowie Spétdzielni,

* Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu z ktérym Spétdzielnia
mimo , Ze nie jest zrzeszona wspdtpracuje poprzez zawieranie umow o przeprowadzenie
lustracji ustawowe;

¢ Krajowa Rada Spétdzielcza w Warszawie.
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Na podstawie przedfozonych lustratorowi dokumentéw ustalono, ze okreslony w § 28 statutu tryb

zawiadamiania cztonkéw o terminie, miejscu i porzadku obrad tych zebran zostat zachowany.

Na Walnych Zgromadzer: w okresie objetym lustracja w gtosowaniu jawnym zwykig wiekszoscig
gtoséw sposréd cztonkéw Spotdzielni wybierana byta Komisja Skrutacyjno- Whnioskowa w
sktadzie 2 oséb, ktérej zadaniem byte:

> sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci craz zbadanie waznosci mandatéw petnomocnikéw
0sOb prawnych - czionkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczong lub

pozbawiong zdolnosci do Czynnosci prawnych

> dokonywanie obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczgcemu
Walnego Zgromadzenia,

> sprawdzenie prawidtowosci zwotania Zebran i ich zdolnosci do podejmowania prawomocnych
uchwat, wykonania innych czynnosci zZwigzanych z obstugg gtosowania.

Z obrad Walnego Zgromadzenia Sporzadzone zostaty protokoty, ktére podpisali Sekretarz i
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. Protokoty te stanowity integralng czes$é protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Reasumujac:

Lustracja nie wykazata uchybien badz nieprawidtowosci w zakresie czestotliwosci, terminowosci
i sposobu zwolywania Walnych Zgromadzen. Dokumerntacja z przebiegu obrad tych organéw jest
kompletna i wiadciwie udokumentowana, przechowywana zgodnie z unormowaniami

wewnetrznymi obowigzujgcymi w Spotdzielni oraz w art. 41 § 5 ustawy Prawo spotdzielcze.

Z objetych badaniem lustracyjnym protokotéw z Walnych Zgromadzen, za lata 2022 - 2024
wynika, ze podjete uchwaty zostaty potwierdzone gtosowaniami ujetymi w protokotach, nie
naruszajg postanowier prawa i nie budzg zastrzezen pod wzgledem zgodnosci z przepisami

prawa i statutu Spétdzielni.

Uwage lustratora zwrécit fakt braku uchwat w Sprawie udzielenia absolutorium ( lub odmowy
udzielenia) cztonkom Zarzadu z tytutu petnienia funkcji w roku obrotowym. Gtosowanie nad
udzieleniem absolutorium jest jednym z obowigzkowych punktéw Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni i powinno dotyczyé kazdego cztonka zarzadu z osobna, przypominajac o
zatwierdzeniu ich pracy i uznajgc dziatalno$é czionka Zarzadu za prawidtowg i zgodng z
obowigzujgcymi Przepisami prawa i postanowieniami statutu. Uchwata powinna by¢ wyrazem
aprobaty ich dziatalnosci za dany rok obrotowy i byé podejmowana co roku zgodnie ze statutem
Spoétdzielni. Udzielenie absoiutorium to potwierdzenie faktu , ze dziatalnosé Zarzadu Spétdzielni
I jej cztonkéw byta zgodna z prawem i interesem Spétdzielni. #
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Zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spotdzielcze ( Dz.U. z 2024 r. p0z.593 ze zm.) do
wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy m.in. rozpatrywanie sprawozdan Rady
Nadzorczej i Zarzadu oraz pedejmowanie uchwat w sprawie udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzgdu. W zwiazku z tym Waine Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej JInformatyk” we
Wroctawiu ma obowigzek co roku rozpatrzy¢ sprawozdania Zarzadu i gtosowaé nad udzieleniem
absolutorium kazdemu czlonkowi osobno ( lub tacznie, jesli statut na to pozwala). W Spétdzielni
Za poszczegolne lata objete lustracjg sporzadzane byty sprawozdania Komisji Skrutacyjno —
Whioskowej Walrego Zgromadzenia méwiace O przeprowadzonych gtosowaniach w formie
tajnego gtosowania w Sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu z podaniem ilosci
oddanych gloséw za i przeciw uchwale . Z nieistnieniem uchwaty bedziemy mieé najczesciej do
Czynienia , gdy uchwata zostata podjeta bez wymaganej ilosci gtosow, w zZwigzku z tym Zarzad
Sprawozdania komisji Skrutacyjno — Whioskowej Walnego Zgromadzenia kwalifikuje jako
uchwaly wazne i wigzace, a na jej podstawie uznaje ,ze speniajg role uchwat.

Zdaniem lustracji Sprawozdania komisji sg dokumentem pomocniczym, ktéry przygotowuje
materiat do podjecia uchwat. Komisja moze Sporzgdzi¢ dokumenty do weryfikacji ale ostateczng
decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie 0znaczajace aprobate | forme akceptagji sposobu
Sprawowania funkgcji i dziatan podejmowanych przez czionka w danym roku obrotowym z
podaniem oddanych gtoséw za i przeciw uchwale. Problematyke udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu reguluje art. 38 tekstu ustawy- Prawo spotdzielcze (Dz. U. 24.2024 poz.593,
zgodnie z ktérym do wytacznej wiasciwoséci W.Z nalezy udzielanie absolutorium Zarzgdowi
Spétdzielni.

2.3.2 RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza dziata na zasadach okreslonych przepisami art. 44 - 46 ustawy ,Prawo
Spoétdzielcze” z dnia 16.09.1982r (. DZ. U.z2020r poz.275, DZ.U. 2024 poz 593), art.82 ust
2- 4 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r (. DZ. U. z 2018 . poz.1285).
Prace Rady Nadzorczej reguluje (zgodnie z § 45 statutu) regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej sInformatyk ” we Wroctawiu uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr
712009 w dniu 9.06.2009 roku.

W wyniku zmian statutu Spétdzielni Mieszkaniowej uchwatg nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw z dnia 13.02.2019 roku i uaktualnione w dniy 10.06.2020 roku uchwalony zostat
Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej JInformatyk” we Wroctawiu przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw i przyjety uchwatg nr 8/2019 w dniu 13.02.2019 .

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 42 statutu, Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalno$cig Spotdzielni Poprzez biezgcy kontrole gospodarki Spétdzielni i pracy Zarzadu oraz
nad wykonaniem przez Spéidzielnie jej zadan statutowych, a takze dba o zabezpieczenie
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intereséw cztonkéw Zrzeszonych w Spétdzielni, czuwa nad pracg Zarzadu, a takze jest instancja
odwotawczg od decyzji Zarzadu w sprawach dotyczacych praw czionkédw. Cztonkowie Rady
Nadzorcze] wybierani $g sposréd czionkow Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie.

Stosownie do postanowier; § 37 ust. 1 statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza sktadata sie z 5
cztonkéw wybranych na Walnym Zgromadzenie Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowe] w
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest
osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni,
wskazana przez osobe prawna.

Zgodnie z zapisem w § 43 statutu kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwata od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore

dokonato wyboru Rady na nastepng kadencje.

Nie mozna byé cztonkiem Rady dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej. Zapisy
statutowe w tym zakresie $g zgodne z art. 82 yst. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej JInformatyk” we Wroctawiu za lata objete lustracja
dziatata od 2017 do 2022 roku w nastepujgcym skiadzie :

B Lp. Imie, nazwisko Funkcja
1 Ostafin Jozef Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2 Maslanka Anna Z- ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze]
3 Makles Wojciech Sekretarz Rady Nadzorczej
4 Wotczek Adam Cztonek Rady Nadzorczej
5 Btasiak Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej
6 Warpas Tadeusz Cztonek Rady Nadzorczej
7 Napieralczyk Andrzej Czlonek Rady Nadzorczej

W zwigzku z przeprowadzeniem obrad w dniu 09.06.2022 r. uchwata nr 11/2022 Walnego
Zgromadzenia Cﬁonkéw, Spdtdzielnia Mieszkaniowa JInformatyk” we Wroctawiu dziatajgc na
podstawie § 26 pkt 12 nowo przyjetego uchwatg nr 7/2020 z dnia 16 czerwca 2020 roku statutu
Spotdzielni, Walne Zgromadzenie w drodze tajnego gtosowania dokonato wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej na kadencje 2022- 2025.
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W dniu 15 czerwca 2022 r. odbyto sie protokotowane Zebranie nowo w
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Jnformatyk *

Dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej,

sktadzie osobowym :

ybranych cztonkéw Rady
we Wroctawiu, celem ukonstytuowania sie.

ktéra ukonstytuowata si¢ w nastepujgcym

Imie i nazwisko

Funkcja

.

1 Warpas Tadeusz Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2 Piskorz Cezary Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3 Wotczek Adam Sekretarz Rady Nadzorczej
4 Btasiak Matgorzata Cztonek Rady Nadzorczej
5 Napieralczyk Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej
L

Kolejnych wyboréw do Rady Nadzorczej na kadencje 2025-

Zgromadzeniu Cztonkéw , ktdre zostato przeprowadzone w dniu 28 maja 2025 roku.

2028 rok dokonano na Walnym

Imig i nazwisko

Funkcja

Piskorz Cezary

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Fijas Anna

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Pilarek Katarzyna

Sekretarz Rady Nadzorczej

Btasiak Matgorzata

Cztonek Rady Nadzorczej

Napieralczyk Andrzej

Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiana w skfadzie Rady Nadzorczej zostata ztozona do Krajowego Rejestru Sadowego.

Zgtoszenia dokonano elektronicznie, za posrednictwem Portalu Rejestrow Sadowych wraz z

dotgczonymi dokumentami potwierdzajgcymi zZmiang sktadu Rady Nadzorczej m.in. uchwata o

Powotaniu cztonkéw, protokét z zebrania. Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu

VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem z dnia 08 pazdziernika
2025 roku dokonat wpisu sygnatura sprawy WR.VI NS-REJ.KRS/O17497/25/621do Rejestru

Przedsiebiorcow. Nowy sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni zostat
Rejestrze Sgdowym. Postanowienia dotyczace uprawnien oraz zakres

ujawniony w Krajowym

u dziatania Rady nie sg
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sprzeczne z zapisami Zawartymi w ustawie Prawo spotdzielcze, a w szczegodlnosci z art. 46 §1

tej ustawy.

Rada Nadzorcza Spétdzielni w okresie objetyrn lustracjg dziatata zgodnie z postanowieniami
zawartymi w § 42 do 47 statutu oraz w oparciu o ,Regulamin Rady Nadzorczej” wprowadzony
uchwatg nr 8/2009 na Walnym Zebraniu Cztonkéw w dniu 9.06.2009 r. W wyniku zmian statutu
Spétdzielni na podstawie uchwaty nr 2/2022 Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 12 grudnia
2022 roku przyjeto do stosowania nowy reguiamin. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej |
szczegotowy zakres | Sposdb jej dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Waine Zgromadzenie. Tekst jednolity regulaminu uwzgledniat  zmiany

wynikajgce z uchwat i uwag nie nasuwa.
W okresie objetym lustracjg struktura Rady Nadzorczej byta nastepujaca:

- Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad, ktérego wchodza; przewodniczacy Rady
Nadzorczej, jego Zastepca, sekretarz | przewodniczacy statych komisji. Zadaniem,
ktorego jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

- Dla sprawnego wykonywania swoich zadar Rada Nadzorcza moze powotaé ze swojego
grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub czasowe.

Rada Nadzorcza Spétdzielni za lata objete okresem lustracji Sprawowata kontrole i nadzér nad

dziatalno$cig Spétdzielni. Do iej zakresu dziatania nalezaty m. in.:
— uchwalanie planéw gospodarczych
— nadzoér i kontrola dziatalnosci poprzez,
e badanie okresowych sprawozdan,
* dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnie jej zadan,

® przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad

wnioskow organéw Spétdzielni i jej cztonkow,
= podejmowanie uchwat,
- uchwalanie regulaminéw szczegltowo okreslonych w § 45 ust 13 statutu,
— zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
— wybor i odwotywanie czionkdw zarzadu,
— rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu Spétdzielni, /
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— sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdéw sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej

zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i oceneg sprawozdari finansowych.

Posiedzenia Rady Nadzorcze; Zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci jego Zastepca. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w miare potrzeb, nie
rzadziej jednak niz raz na kwartat. Z udostepnionej lustratorowi dokumentacji wynika, ze
posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie z Czestotliwoscig 1 raz na kwartat chyba | ze

zaistniata uzasadniona koniecznosé odbycia posiedzenia czesciej.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza sKupita swojg dziatalnos$é na zadaniach statutowych
i odbyta:

a) 9 protokotowanych posiedzen w roku 2022.

b) 8 protokotowanych posiedzenia w roku 2023

c) 6 protokotowanych posiedzenia w roku 2024
Rada Nadzorcza na posiedzeniach tych rozpatrywata zagadnienia dotyczace:
- a) probleméw gospodarczych i organizacyjnych,
- b) kontroli i nadzoru.

Ad a)W ramach zagadnien gospodarczych i organizacyjnych rozpatrywano miedzy innymi
sprawy zwigzane z:

— oceng okresowych analiz ekonomicznych, przyjecie sprawozdania finansowego,
— uchwalenie planéw gospodarczych i planu funduszu ptac,
— uchwalenie planu finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

= uchwalenie nowych wewnetrznych  regulaminéw, Zmiany dotychczasowych
regulaminéw jak i projektéw zmian Statutu.

Ad b) W ramach funkcji nadzorczo — kontrolnej Rada Nadzorcza dokonata migdzy innymi kontroli
nastepujgcych zagadnies:

I

realizacji rzeczowych planéw remontéw i konserwacji w zasobach Spétdzielni,

— skutecznosci windykacji naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

wysokos$ci stawek za wynajmowane lokale,

kosztow i zasad konserwacji obligatoryjnych przegladow,
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— kontroli zasobéw Spétdzielni pod wzgledem ich utrzymania i przygotowania do okresu
Zimowego.

W wyniku rozpatrywania zagadnien i dokonanych kontroli wymienionych wyzej wymienionych
prac Rada Nadzorcza formutowata whicski i zalecenia pod adresem Zarzadu. O realizacji
whnioskow i zalecer Zarzad przedkiadat informacje na posiedzeniach Rady Nadzorczej. Ponadto
W okresie Sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie zagadnieniami zgodnie z
kompetencjami, tematami dotyczacymi  zagadnienr finansowych, przetargow, planami
remontowymi i regulaminami Spoétdzielni. W sprawach finansowych Rada Nadzorcza dokonywata
analiz kosztéw zaréwno z tytutu wydatkow jak przychodow.

Lustrator dokonata reprezentatywnie analizy sporzadzonej dokumentacji w formie protokotéw z
posiedzen Rady Nadzorczej za rok 2023 i 2024 Stwierdzono, ze podjete uchwaty jak i zakres
dziatania Rady Nadzorczej nie byty sprzeczne z uprawnieniami, jakie Rada Nadzorcza posiada
na mocy postanowien § 45 statutuy.

Analizg lustracyjna objeto protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej, ktére zostaty przeprowadzone
w dniu:

- 17.01.2023 roku, 24.01.2023 roku, 21.02.2023 roku, 13.04.2023 roku, 25.04.2023 roku,
23.08.2023 roku, 21.09.2023 roku, 09.11.2023 roku. (8 protokotcwanych posiedzen Rady
Nadzorczej)

- 24.01.2024 rok, 27.02.2024 roku, 26.03.2024 roku, 19.08.2024 roku, 16.09.2024 roku,
16.12.2024 roku {6 protokotowanych posiedzer Rady Nadzorczej)

Podczas przegladu protokotow i innych dokumentow ze zwotanych posiedzen Rady Nadzorczej

ustalono, ze w 2023 roku na posiedzeniach Rada Nadzorcza omawiata m. in.:

— Sprawy dotyczgce podjecia uchwat w przedmiocie wprowadzenia nowych stawek za
ogrzewanie lokali mieszkalnych proponujgc zaliczke za 1 m 2 w wysokosSci 4,54 zt
poczawszy od 01.02.2023 roku oraz stawek optat eksploatacyjnych i optat za media dla
poszczegolnych nieruchomosci dla ul. Prusa 44, ul. Prusa 46/48, ul. Zeromskiego 7.9 i
Olesnickie 25. UI. Baryckiej 8,10,12 i ul. Clesnickiej 27 we Wroctawiu.

— kwestig realizacji przedsiewziecia polegajgcego na wyminie 2 dzwigéw osobowych w
budynkach mieszkalnych bedgcych w zasobach Spoétdzielni zlokalizowanych przy ul.
Baryckiej 8 i ul. Baryckiej 12 we Wroctawiu. Na posiedzeniu w dniu 25.04.2023 roku Rada
Nadzorcza podjeta uchwatg nr 6/2023 w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie pozyczki
w kwocie nie wigkszej niz 450.000,00 zt udzielonej przez Posrednika Finansowego
Dolnoslgski Park Innowacji i Nauki S.A w ramach Funduszu Dostepnosci. W uchwale
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