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Zgodnie z umowa nr 10/L/2025 zawarta, w dnia 12 lutego 2025 roku pomiedzy Zwigzkiem

Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu a Spéitdzielnia Mieszkaniowa
»INFORMATYK” we Wroctawiu, w dniach od 18 wrzeénia 2025 roku do 10 pazdziernika 2025
roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna catoksztattu dziatalnosci Spoétdzielni

za okres od 01 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni (statut oraz wewnetrzny system normatywny, dokumentacja

zwigzana z prowadzong dziatalnoscig organéw samorzadowych Spétdzielni, struktura

organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni),

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni, budynkéw z nimi zwigzanych oraz

racjonalnos¢ ich wykorzystania,

Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe i dyspozycja lokalami,

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni (stan ilosciowy oraz estetyczno —

porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody GZM oraz

prawidtowos¢ ustalania optat, terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali, tresc

umow o ustugi komunalne i ich realizacja),

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalenie potrzeb

remontowych, akumulacja érodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcow robét

remontowych, tre$¢ zawartych umoéw i ich realizacja),
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6. Gospodarka finansowa (stan funduszy, stan wolnych $rodkéw finansowych i sposob ich
wykorzystania, rozliczenie koszitdw ogdinych Spéidzielni, terminowos$é regulowania
zobowiazan finansowych Spodidzielni, dochodzenie naleznosci Spoétdzielni i rozliczenie

finansowe z cztonkami z tytutu wkiaddéw).

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88 a ustawy Prawo
spoidzielcze oraz w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, weryfikadji rozliczen podatkowych, jak
rowniez rozliczen kosztorysowych wykonywanych robot remontowych.
Niniejsza ocena dziatalnosci Spdldzielni zostata dokonana na podstawie ustalen zawartych w
protokole lustracji oraz stwierdzonych faktéw wynikajacych z przediozonych do badania
dokumentow zrodiowych, sporzadzonych analitycznie zestawien, wynikéw przeglgdu zasobdw
mieszkaniowych i infrastruktury towarzyszgcej oraz informacji sporzadzonych przez cztonkéw
Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni w zakresie badanych zagadnien, kidre byly zwigzane z ich
zakresem czynnosci.
Ustaleniom lustracji Spotdzielni stuzyly w szczegoinosci:

- statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja pracy z dziatainosci organéw samorzadowych Spétdzielni( protokoty,

uchwatly, decyzje),

- dokumentacia terenowe - prawna

- dokumentacja czlonkowska (rejestry, akta cztonkowskie, akty notarialne),

- dokumentacja dotyczaca wykonania robot remontowe - budowlanych,

- dokumentacja ewidencji finansowo - ksiggowej,

- dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnieni objetych zakresem merytorycznym

badan w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracii, ktory facznie z niniejszym wystapieniem
polustracyjnym stanowig integraing catosc.
Protokét lustracji Spotdzielni zostat podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spotdzielni.

W oparciu o przeprowadzone badania lustracyjne lustrator stwierdza, ze dziatania Spdldzielni w
okresie objetym lustracjg nakierowane byly na poprawe komfortu zamieszkiwania czionkow
Spéidzielni i weryfikacje regulacii norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym na
poszczegoinych odcinkach dziatalnosci Spoidzieini.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,informatyk” we Wroctawiu przestrzega obowiazku okreslonego art. 91
§ 1 ustawy Prawo spétdzielcze w zakresie czestotliwosci i termindow poddawania sie badaniom
lustracyjnym. Ostatnia lustracja peina dziatalnosci Spétdzieini zostata przeprowadzona przez

Zwiazek Rewizyjny Spotdzieini Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu w dniach od 15.11.2022 roku
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do 16.12.2022 r. i obejmowata caloksziatt dziataino$ci Spétdzielni za okres od dnia 01 stycznia

2019 roku do dnia 31 grudnia 2021 r.

Przekazane do Spétdzieini przez Zarzad Zwigzku w dniy 19, 12.2022 r. ustalenia w zakresie lustraciji

ustawowej peinej wykazaly, ze organy statutowe Spotdzielni dziataly w sposéb poprawny, a

realizacja ich zadart byia zgodna z celami dziatalnosei Spotdzielni.

W oparciu o ustalenia lustracji Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu

zgodnie z umowg nr 15/1/2022 zawartg w dniu 6 pazdziernika 2022 r w Spotdzieini Mieszkaniowej

Informatyk "we Wroctawiu przeprowadzit iustracje petna catoksztatty dziatalnosci Spétdzielni, w

syntezie ustalen lustracji z dnia 19.12.2022 r L.dz. 302/2022 zalecit organom samorzadowym

Spétdzielni, aby rozwazyly podjecie nastepujacych dziatar

1. Przestrzegaé przepisdéw art. 93 § 1b ustawy Prawa spotdzielczego naktadajgcych na Zarzad
Spotdzielni  koniecznosé corocznego przekazywania Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw
Spdldzielni | Zwigzkowi Rewizyinemu Spéidzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniy
informagiji o realizacji wnioskéw polustracyjnych. )

2. Whioski i zalecenia oraz wyniki z przekazanej syntezy polustracyjnej przyjmowaé stosowng
uchwafa Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawa
spotdzielczego.

3. Kontynuowaé dziatania w zakreste windykacji naleznosci Spoétdzielni w celu maksymainego
zmniejszenia zalegiosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Jak wynika z ustaleR Zawartych w protokole na posiedzeniu Rady Nadzorczej cztonkowie Rady
Zapoznali sig z informacja dotyczaca dziatalnosci Spétdzielni przestang organom statutowym |
zarekomendowali do przedstawienia jei na Walnym Zgromadzeniu,

Dziatajac na podstawie § 26 pkt. 5 statutu, Walne Zgromadzenie Czionkow Spoidzielni
Mieszkaniowej »Informatyk” we Wroctawiu, PC zapoznaniu sie z ustaleniami Zawartymi w protokole
lustracji dziatalnosei Spotdzielni przeprowadzonej w dniach od 15.11.2022 r do 16.12.2022 r.
uchwatg nr 6/2023 z dnig 20.04.2023 roku, przyjeto ustalenia i wnioski polustracyjne, a tym samym
zobowiazato Rade Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni do ich wykonania.

Lustrujacy stwierdza, ze proponowane wnioski wykazane w liscie polustracyjnym zostaty zgodnie
Z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy Prawo spéidzielcze przedstawiane przez Rade Nadzorczg
na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw i przyjete do jej reaiizacji i w peini zrealizowane.

W ckresie badanym Spéidzielnia zgodnie z art. 266 ustawy Prawo spofdzielcze, terminowo
uiszczata nalezne sktadki na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie.

W okresie objetym lustracja Spétdzielnia wystepowata z wnioskami o zmiang danych podmiotu, a
takze o zmiane wpisu w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS, co wynikato ze zmian w organach
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statutowych Spétdzielni oraz z obowigzku ztozenia sprawozdan finansowych i innych dokumentow
w aktach rejestrowych skladane wylgcznie droga elekironiczng za posrednictwem Portalu

Rejestrow Sadowych.

Podstawe dziatalnosci Spdidzieini w okresie objetym badaniem lustracyinym stanowit statut
uchwalony i przyjety przez Waine Zgromadzenie Cztonkéw uchwatg nr 1/2022 odbytege w dniach
12.12.2022 roku. Zmiany te zostaly zarejestrowane przez Sad i wpisane do Krajowego Rejestru
Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego we Wroctawiu Vi Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego o numerze KRS:0000174000. Wprowadzone do statutu zmiany uwzgiedniaty
postanowienia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spdidzielcze. Ustalenia statutu
speinialy wymagania zawarte w art. 5 ustawy Prawo spoldzielcze, a takze normowaty

funkcjonowanie Spokdzielni i prowadzenie je] dziatalnosci.

Prowadzona przez Spétdzielnie dziatalnos$¢ poza zasadniczymi regulacjami okreslonymi statutem
doprecyzowana jest wewnetrznymi unormowaniami prawnymi w postaci regulaminéw badz zasad
uchwalonych z delegacji statutowej przez wiasciwe organy samorzgdowe, ktérych koniecznosc
posiadania wynika z postanowien statutu i jej potrzeb. Regulacie te zawierajg podstawowe
zagadnienia normujace zasady prawne przy realizacji jej zadan statutowych i gospodarczych, oraz
uchwalone przez uprawnione organy i nie pozostajg w sprzecznosci ze statutem i obowigzujgcymi

przepisami.

W okresie objetym lustracja funkcionowaly wszystkie organy zarzgdzajace 1 nadzorujgce
Spéidzielnie wymienione w jej statucie. Zebrania Walnych Zgromadzen Czionkéw za lata 2022,
2023 i 2024 rok odbyly sie w terminie | w sposdb okreslony w statucie oraz innych ustawach. Waine
Zgromadzenia Czlonkéw mialy charakter zebran sprawozdawczych. Przygotowanie, procedure
zwotywania obrad Walnych Zgromadzen, ich przebiegu i dokumentaciji z tym zwigzanej uznano za
prawidiows, a podejmowane uchwaty nie wykraczaty poza ustawowe i statutowe kompetencie tego
organu. Porzadek obrad podany w zawiadomieniach uwzgledniat wszystkie sprawy ustawowo
zastrzezone do wylacznej kompetencji tego organu i w petni wyczerpat dyspozycje ustawowe w
tym zakresie. Podejmowane uchwaty dotyczyly spraw objetych porzadkiem obrad, a kazda
uchwata zawierata numer, date, podstawe prawna, fre$¢ oraz wyniki glosowania. Ustalenia lustracii
w zakresie prawidtowosci funkcjonowania i wypetniania zadan organdw statutowych Spotdzielni
wskazuja na prawidtowe wykonywanie swych funkcji w ramach przewidzianych statutem
kompetencji. Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego organu oraz sposdb ich dokumentowania
i archiwizowania. Dokumentacja przebiegu obrad tych organdw jest kompletna i wiasciwie

udokumentowana.
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zajmowata sie najwazniejszymi Sprawami zwigzanymi z dziatalno$cia Spotdzielni oraz sprawowata
biezaca kontrole i nadzor nad pracg Zarzgdu Spoétdzieini. Organ ten pracowat w oparciu o
postanowienia statuty i Regulaminu Rady Nadzorczej, a podjete uchwaty dotyczylty spraw
znajdujgcych sie w kompetencjach Rady. Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej byly Zwolywane
Z wymaganym siedmiodniowym powiadamianiem jej czionkéw. Posiedzenia Rady Nadzorczej
Posiadaly wymagane quorum | zdolnosé do podejmowania uchwat Przebieg obrad Rady
Nadzorczej kazdorazowo byt protokofowany, tematy tam poruszane stanowity uzupehienie do
obrazu catosci prac Rady a protokoty z obrad oraz uchwaty sg do wgladu w siedzibie Spéidzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli takze zaproszeni czlonkowie Zarzaduy Spotdzielni,
Z dokumentagii pracy Rady Nadzorczej wynika, ze zakres zainteresowan dziatainoécig Spéidzielni,

Co byto takze oceng pracy czionkéw Zarzadu.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza pracowata w 7 osobowym a nastepniew 5 osobowym
skiadzie wybranym w wyniku tajnego gtosowania przez Walne Zgromadzenie Zgodnie z
postanowieniami zawartymi w § 26 pkt.13 obowiazujacego statutu na poszczegdine kadencje
wybranych osab sposrod nieograniczonej liczby czlonkow. Wybory zostaty przeprowadzone
zgodnie z postanowieniami statuty a skiad oscbowy Rady zostat wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego. Zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej przeprowadzone w okresie lustracji, wynikaty z
uptywu kadencji dotychczasowego sktady tego organu.

Z tytulu udziaty w posiedzeniach organéw Samorzadowych, ich czionkowie pobierali
wynagrodzenie okreslone postanowieniami statutu w $posdb spetniajgcy wymogi art. 82 ust.q
ustawy o Spéidzielniach mieszkaniowych. Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymywali
wynagrodzenia za udziat w posiedzeniu, w wysokosci uzaleznionej od petnionej funkeji w Radzje
I ilosci posiedzen organu. Z dokumentacji pracy Rady wynika, ze w badanym okresie Rada
Nadzorcza zajmowata si¢ istotnymi sprawami Spotdzieini w zakresie statutowo okreslonych
Uprawnien tego organu. Takze pod wzgledem formalnym i prawnym (sposéb zwolywania
posiedzen, czestotliwosd posiedzen, opracowywanie i realizacja planow pracyj nie byly naruszone
wymogami okresionymi normami wewngtrznymi  Spoéldzielni. Dokumentacja pracy Rady
Nadzorczej obejmujaca protokoly z posiedzen, podjete uchwaly oraz materialy dotyczace
omawianych spraw jest kompletna i prawidiowo prowadzona.

Zgodnie z postanowieniami § 48 statuty Zarzad Spéldzielni kieruje dziatainoscia Spétdzielni |
reprezentuje jg na zewnatrz. W lustrowanym okresie Zarzad Spdldzielni pracowat w skladzie
dwuosobowym i realizowat statutowe obowigzki wynikajgce z planéw gospodarczych uchwalonych
Przez organy Spdldzielni | aktualng sytuacje finansowg Spéidzielni. Biezaca dziatainoscia
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Spotdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy kieruje Prezes Zarzadu jako kierownik jednostki
w pojeciu kodeksu pracy. Zarzad jako organ uprawniony do reprezentowania Spotdzieini wpisany
jest do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow. Tryb zwolywania posiedzen
Zarzadu Spéidzielni, obradowania oraz podejmowania uchwat nie byt okreslony w statucie i
regulaminie Zarzadu Spdidzielni, a posiedzenia odbywaly sig¢ w miare potrzeb Spoétdzielni.
Z ustalen lustracji dotyczacych dziatalnosci Zarzadu wynika, ze Zarzad sprawowat swoje funkcie
w ramach statutu i regulaminu dziatalnosci tego organu. Zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo
spotdzieicze ( Dz.U. z 2024 . p0z.593 ze zm.) do wylgcznej wiasciwosci Wainego Zgromadzenia
nalezy m.in. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej | Zarzadu oraz podejmowanie uchwai
w sprawie udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu. W Spotdzielni za poszczegolne [ata
objete lustracjg sporzgdzane byly sprawozdania Komisji Skrutacyjno — Wnioskowe] Wainego
Zgromadzenia mowigce 0 przeprowadzonych glosowaniach w formie tajnego gtosowania w
sprawie udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu. Komisja moze sporzadzi¢ dokumenty do
weryfikacji, ale ostateczng decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty o udzielenie
absolutorium, oznaczajgce aprobate i forme akceptacji sposobu sprawowania funkcji i dziata’
podejmowanych przez cztonka w danym roku obrotowym z podaniem oddanych glosow za i
przeciw uchwale. Praca Zarzadu Spoidzieini zostata pozytywnie oceniona przez Czlonkow
Walnego Zgromadzenia, ktére corocznie udzielaly absolutorium (imiennie} jego cztonkom (bez
wymagane] uchwaty) i zatwierdzaly sprawozdania z dziatalno$ci tego organu. Udzieinie
absolutorium czionkom zarzadu Spétdzielni mieszkaniowe] reguluje art. 49 § 4 ustawy Prawo
spdldzielcze, zgodnie z ktérym do wylgcznej wiasciwosci Wainego Zgrbmadzenia naiezy
udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu w drodze, podejmowane] uchwaty przez czionkow
Spétdzielni podczas Walnego Zgromadzenia.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna, listy obecnosci i kartoteki urlopowe prowadzone sg na
biezgco, Spéidzielnia posiada réwniez regulaminy wymagane przez ustawe Kodeks Pracy. Akta
oscbowe pracownikéw prowadzone s3 zgodnie z obowigzujgcymi orzepisami, sa wiasciwie
archiwizowane i przechowywane, a zasady wynagradzania i organizacji pracy normujg stosowne
regulaminy, ktorych postanowienia byly przestrzegane i dostosowane do Kodeksu Pracy. W catym
okresie objetym lustracjg wyptacone wynagrodzenia pracownikéw nie przekroczylty wielkosci
planowanych. Sposéb prowadzenia dokumentacji pracowniczej jest zgodny z wymaogami
Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalne] (Dz.U. Nr 115 poz. 971 z dnia 10.07.2009 .) w
sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji zwigzanej ze stosunkiem pracy
oraz prowadzeniem akt osobowych. Dokumentacja pracownicza prowadzona jest w sposob
tworzacy uporzadkowany zbiér dokumentow w oparciu 0 obowigzujace przepisy. Decyzje
dotyczace wynagrodzert | innych $wiadczen czlonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;
podejmuje kazdorazowo Rada Nadzorcza.
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Spotdzielnia posiada zatwierdzong Polityke bezpieczenstwa wraz z Instrukcjg zarzadzania
systemem informatycznym stuzacym do przetwarzania danych osobowych zgodnie z
obowigzujaca ustawg o ochronie danych osobowych majaca na celu zapewnienie kazdemu
cztonkowi Spoidzielni i Jej pracownikowi ochrone praw do prywatnosci, w tym w szczegélnosci do
wiasnej i skuteczne;j ochrony danych osobowych.

Spéidzielnia nie posiada wyaodrebnionej komdérki kontroli wewnetrznej. Czynnosci te s3 realizowane
przez czionkow Zarzadu i 1 pracownika w zakresie kontroli funkcjonaingj, wynikajgcej z zakresu

obowigzkéw oraz przez Rade Nadzorcza w ramach uprawnien nadzorczo - kontrolnych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w prowadzeniu przez Spotdzielnie spraw czionkowsko -
mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami. Spotdzieinia prowadzi wymagane prawem rejestry w
tym réwniez wymagany art. 17¢ ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych rejestr lokali, dla ktérych
Zatozono oddzielne ksiegi wieczyste, a sposéb prowadzenia dokumentacji czionkowskigj nie budzi
zastrzezen. Prowadzone badania spraw czionkowsko — mieszkaniowych wykazaly poprawnosc
dziatania w tym zakresie. Sprawy zwigzane z przyjeciem w poczet czionkéw , Jak réwniez ustaniem
czlonkostwa byly prowadzone z zachowaniem procedur okreslonych ustawowo. Na koniec 2024
roku Spétdzieinia zrzeszata ogétem 207 czionkow,

Wszystkie grunty bedace we wiadaniu Spétdzielni posiadaja uregulowany stan prawny, co znajduje
odzwierciedlenie w ksiegach wieczystych nieruchomosci. Umozliwito to biezaca realizacje przez
Zarzad Spéidzielni postanowien ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, dotyczacych okresienia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali. Wedtug stanu na dzier 31.12.2024 r. status odrebnej
wiasnosci lokalu posiadato 42 wiascicieli lokali mieszkainych co stanowito 28,17% ogolnej liczy
lokali mieszkalnych, Dokumentacja stanu ruchu cztonkdw Spoldzieini prowadzona jest w sposéb
kompletny, biezgcy i przejrzysty. Wszelkie zmiany w stanie liczbowym czionkéw i przystugujacych
im uprawnien do lokali 53 nalezycie dokumentowane i ewidencjonowane.

Struktura organizacyjna Spéidzielni i zasady funkcjonowania biura Zarzadu w okresie objetym
lustracjg formalnie nie ulegty zadnym zmianom. W poszczegodlnych iatach objetych lustracjg
srednioroczne zatrudnienie ogdtem stanowito 2 etaty | rozmiar zadar do realizacji przez stuzby
pracownicze pozostat bez zmian. Wysokoéé $redniorocznych wynagredzeri pracowniczych
miesigcznie brutto miata charakter stabilny, zwigkszona byta 0 wskazniki inflacji nizsze niz inflacja
$rednioroczna.

Z ustalen lustracji wynika, ze:

1. W latach 2022-2024 gospodarka Spétdzielni byta prowadzona w oparciu o roczne plany
gospodarczo-finansowe na podstawie protokotdw kontroli okrescwych, uchwalanych przez
Rade Nadzorcza, wnioskéw cztonkow oraz potrzeb wynikajacych z biezgcej dziatalnosci.

2. Kosztyi przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly ewidencjonowane i rozliczane
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odrebnie dia kazdej nieruchomosci, co spetnia wymogi art. 4' ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Realizowana byla takZze zasada wynikajgca z art. 6 ust. 1 ustawy 0 Spotdzielniach
mieszkaniowych, ze réznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali, zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni,
uzytkownicy lokali byli powiadamiani w terminach ckreslonych w art. 4 ust. 71 7" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Wyniki finansowe za poszczegoine lata badanego ckresu na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi w analizowanym okresie byly dodatnie i ksztaftowaly sie nastepujaco:

e zarok 2022 roku (+) wyniosty -  152.064,79 zt
o zarok 2023 roku (+) wyniosty - 71.373,09 zt
s zarok 2024 roku(+) wyniosty - 86.051,43 z.

Optaty za uzytkowanie lokali zapewnialy sfinansowania poniesionych kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci i po uwzgiednieniu pozytkow z nieruchomosci wspélnej poszczegolnych
nieruchomoséci wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly rowniez dodatnie.

W zakresie dziatalnosci gospodarczej Spotdzieinia w badanym okresie uzyskata wyniki finansowe
netto pomniejszone o podatek dochodowy, ktdre zostaty prawictowo ustalone na podstawie

zdarzen gospodarczych ujetych w ksiegach rachunkowych jako nadwyzki bilansowe wynoszace:

e za 2022 roku— (+) 73.858,14 zi,
e za 2023 roku — (+) 98.283,81 zt,
o za 2024 roku— (+) 106.752,44 zi
Nadwyzki te zostaly podzielone stosownymi uchwatami podjetymi na Walnych Zgromadzen

cztonkow (zysk netto) i roziiczone w ksiegach rachunkowych.

Wediug stanu na koniec kazdego roku badanego okresu zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych
za uzywanie lokali mieszkalnych ogétem dla catej Spdtdzielni przedstawialy sie nastepujgco:

e w2022r. 32,035,362t co stanowito 2,74 % rocznego wymiaru opiat,

o w2023r. 34.616,48 zi, co stanowito 2,24 % rocznego wymiaru optat,

e W2024r 22.95598z co stanowito 1,47 % rocznego wymiaru opfat.
Wskaznik zadhuzenia lokali mieszkalnych okreslajgcy stosunek kwoty zalegtosci na ostatni dzien
roku do rocznego wymiaru optat ulegat zmniejszeniu z 2,74 % w 2022 roku do 1,47 % w 2024 rokuy,
co oznaczalo poprawe sytuacji finansowej Spoldzieini | wzrost wiarygodnosci | atrakcyjnosci
Spotdzielni w oczach czionkow Spétdzielni i bankdw .

Wediug stanu na koniec kazdego roku badanego okresu zalegto$ci w optatach eksploatacyjnych

str. 8




za uzywanie lokali uzytkowych, ogdlem dia catej Spdidzielni przedstawialy sig nastgpujaco:

* w2022r 6.137,92zt co stanowito 3,10 % rocznego wymiaru opfat,

° w2023 r 6.433,02 zt co stanowito 2,70 % rocznego wymiaru optat,

° w2024 r.6.722 23z co stanowito 2,56 % rocznego wymiaru opftat.
Wskaznik zadtuzenia lokali uzytkowych okreslajacych stosunek kwoty zalegtosci na ostatni dzier:
roku do rocznego wymiary opfat ulegat zmniejszeniu z 3,10 % w 2022 roku do 2,56 % w 2024
roku.
£ ustalen lustracji wynika, ze system windykacyjny naleznosci prowadzony przez stuzby etatowe
Spétdzielni jest prawidiowy i zgodny z przepisami prawa. Wskazniki zadtuzenia w odniesieniu do
lokali mieszkainych | uzytkowych ksztattowaly sie na poziomie nizszym od przecietnych
wskaznikéw osiaganych przez spoidzielnie mieszkaniowe podobnej wielkos$ci. Dziatania
prowadzone przez stuzby Spétdzielni $wiadczg o prawidiowe] realizacji dziatan w obszarze
windykacji naleznosci. Poziom zadituzenia lokali mieszkainych i uzytkowych nie stanowi zagrozenia
dziatainosci lub utraty ptynnosci finansowe] Spétdzielni.

W badanym okresie Spéidzieinia Korzystata z ustug kemunalnych zwigzanych z eksploatacjg
Zasobow na podstawie uméw Zawartych z dostawcamj ustug i innych ustug zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych, a umowy te w petni zapewniaty ochrong jej intereséw, jak
rowniez okreslaty obowigzki stron w zakresie realizacii uméw, Lustracja nie wykazafa
nieprawidtowosci w gospodarce lokalami uzytkowymi i wydzierzawianiu wolnych terendéw, a w
Zawartych umowach najmu interesy Spoétdzielni Zostaly nalezycie zabezpieczone. Umowy zawarte
z dostawcami ustug komunalnych i serwisowych, réwniez Zapewniajg ochrone intereséw
Spétdzielni.

We wszystkich latach badanego okresu w wyniku analizy wybranych metodg losowg ksigzek
obiektéw  budowlanych stwierdzono, Ze Spéidzielnia przeprowadzata przegigdy stanu
technicznego zasobow i instalacji wymaganych przepisami art. 62 ust. 1 pkt. 112 ustawy — Prawo
budowlane. Dla wszystkich budynkéw zatozone zostaly ksigzki obiektéw budowlanych, ktore
prowadzone s3 zgodnie z wymogami okreslonymi w aktualnie obowigzujgcych przepisach. W
badanym okresie Spétdzielnia przeprowadzata ckresowe przeglady stanu technicznego zasobéw
pod katem ustalenia potrzeb remontowych i sporzadzenia rocznych, rzeczowo — finansowych
pianéw remontéw. Przeprowadzane zostaly takze kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacii
budynkéw, okreslone w art. 62 Prawa budowlanego, a wyniki tych przegladdéw odnotowano w
ksiazkach obiektu budowlanego, ktére $§ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia tworzy fundusz
remontowy , a odpisy i inne zwigkszenia na ten fundusz ogotem za lata objete okresem tustracji
wyniosty ogéfem 1.022.983,46z | stuzyly do pokrywania wydatkéw obciazajacych koszty
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gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ewidencja wplywow i wydatkéw srodkow funduszu
remontowego uwzglednia wymogi okreslone w art. 4 ust. 4% pkt 2 ustawy o Spotdzielniach
mieszkaniowych prowadzac odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencije i rozliczenie wszystkich
wplywdw i wydatkow funduszu remontowego tych nieruchomosci. Za lata 2022 — 2024 poniesione
przez Spotdzielnie naktady na realizacje i zaspokojenie potrzeb technicznych nieruchomosci na
roboty remontowe, finansowane srodkami z funduszu remontowego oraz czesciowo Kredytem
bankowym wyniosty ogétem 1.298.679,98 zi. W poszczegdinych latach badanego okresu
poniesione nakiady wyniosty odpowiednio:

e w 2022roku - 286.493,19 zi,

o w 2023roku- 914.927,02 z,

o w 2024roku - 98.259,78 z

Na koniec 2024 roku stan funduszu remontowego z uwzglgdnieniem stanu na 01.01.2022 r.
wykazywat saldo dodatnie w wysokosci (+) 477.493,77 2k,
W badanym okresie roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci byty zrealizowane
przez wykonawcdw obcych wylanianych w procedurach okredlonych normami wewnetrznymi
Spéidzielni. Sposob zabezpieczenia interesow Spéidzielni w umowach o roboty remontowe nie
budzi zastrzezen. Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w sposobie sprawowania nadzoru
inwestorskiego przy egzekwowaniu okreslonych w umowach obowigzkdéw wykonawcow oraz

dokumentowaniu i rozliczaniu wykonanych robét remontowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w dokumentowaniu prowadzonych przez Spoétdzielce
operacji gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.
Ewidencja ksiggowa Spdtdzieini w badanym okresie prowadzona byta na biezaco w oparciu o
zasady (polityke) rachunkowosci, dostosowane do wymogdw ustawy o rachunkowosci oraz
zatwierdzona dokumentacje opisujaca przyjete zasady polityki rachunkowosci. Sprawozdania
finansowe za lata objete lustracja nie podiegaty obligatoryjnemu badaniu, w mys! art. 64 ust. 1
ustawy o rachunkowosci. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, weryfikacji rocznych sprawozdan
finansowych dokonywata Rada Nadzorcza. Sprawozdania finansowe sporzgdzone zostaly we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, byly zgodne z
wplywajacymi na ich tresé przepisami prawa i postanowieniami. Sprawozdania finansowe za lata
2022-2024 zostaly sporzadzone terminowo i uwzglednialy zachowanie ciggtosci. Spéldzielnia
terminowo sporzadzata dekiaracje rozliczeniowe, a jej ogoina sytuacja finansowa w badanym
okresie ksztattowata sie korzystnie, co pozwalato i umozliwiato na biezgce regulowanie zobowigzan
o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec dostawcow robdt i ustug’ a takze pozostatych
zobowigzan wynikajacych z obrotu gospodarczego.

Na dzien 31.12.2024 roku Spoéidzielnia posiadata woine $rodki finansowe zdeponowane na
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rachunkach bankowych w wysokos$ci 1.099.706,52 zt. Dodatkowe przychody z tytutu naliczonych
odsetek za nieterminowe regulowanie naleznosci Czynszowych, ktére stanowity dodatkowe Zrodio
finansowania dziatalnosci Spétdzieini wyniosty ogdtem 4.389,07zt. Analiza weztowych wskaznikéw
ekonomicznych charakteryzujgcych sytuacje finansowa Spétdzielni w latach 2022-2024 wskazuje
na fakt | ze ksztaftujg sie one na poziomie optymainym lub powyzej, co $wiadczy o dobrej kondyciji

finansowej Spétdzielni, prawidtowym obiegu pienigdza oraz dyscyplinie finansowe;.

W trakcie przeprowadzenia lustracji nie stwierdzono braku legalnosci w stosunku do prawa
obowigzujgcego Spotdzielnie przy podejmowaniu uchwat i decyzji przez organy Spoétdzielni.
Spétdzielnia w swoich dziataniach kieruje si¢ zasadami gospodarnosci w dysponowaniu $rodkami
finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego. Dziatania organdéw zapewniaja dbalosé o
majgtek czionkdw Spoétdzielni. Nalezy podkreslié réwniez dbatos¢ Spétdzielni o wiasciwe
zabezpieczenie i stan posiadanych zasobow mieszkaniowych. Prowadzona dziatalnosé
gospodarcza pozwala na stabilizacje ekonomiczno - finansowg Spoétdzielni. Zasady rzetelnosci
zostaty zachowane.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz ocenie niniejszego wystapienia
polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalnosé Spétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym we wszystkich jej aspektach prowadzona byta prawidiowo i poza koniecznoscig
podejmowania decyzji o udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu w formie uchwat, ktére jest
obligatoryjnym punktem porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, Zwigzek nie
formutuje wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Przedstawiajac powyzsze ustalenia Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Toruniu przypomina , ze zgodnie z postanowieniami zawartymi w art. 38 § 1 pkt.3 w Zwigzku z
art. 93 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze ninigjsza synteza ustalen
polustracyjnych powinna by¢ przedstawiona przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Ponadto zgodnie z art. 93 § 2 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad Spoétdzielni
obowigzany jest udostepnié¢ czionkom Spoétdzielni do wgladu protokot lustracji oraz ustalenia

zawarte w syntezie z lustracji petnej i informacje o ich realizacji.

Zarzad
Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzieini Mieszkaniowych

z siedzibg w Toruniu
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