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| POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOEDZIELNI |

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,INFORMATYK" we Wroctawiu,

zwana dalej Spoétdzielnia.

2. Siedziba Spétdzielni jest miasto Wroctaw .
§2

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spétdzielcze (tj. Dz. U. 2021 r., poz. 648 z poin. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2021 r, Poz. 1208 z pdin. zm.), innych

ustaw, statutu Spétdzielnii regulamin6éw.
§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw -
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
uzytkowych.
§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi;

2) zarzadzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie ;

3) kupno, sprzedaz i wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek ;
2. Powyzsza dziatalnos¢ Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkow

odrebnej wiasnosci znajdujacej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub Jokali

o0 innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wyna}mowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych Jub lokali o innym przeznaczeniu, ,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sig w tych

budynkach lokali mleszkalr(ych iub lokalg o0 innym przeznaczeniu,
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4) zarzadzanie nieruchomos’ciami st'ariowiqcymi wiasnogé Spétdzielni lub cztonkéw
spotdzielni, '
5) zarzadzanie nieruchomosciami niebedacymi wiasno$cia Spétdzielni lub jej cztonkow

na podstawie umowy Zawartej z wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomoéci
§6

Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepbwa(’: do innych organizacji spétdzielczych,

gospodarczych lub spotecznych w celu realizacji zadan statutowych.

- Decyzje o utworzeniu Iub przystapieniu do organizagji, o ktérych mowa w ust. 1,

podejmuje w formie uchwaty Walne Zgromadzenie. Organ ten podejmuje réwniez
uchwaty w przedmiocie zbycia czeéci udzia}éw_ (akcji) tych organizacji.

§7

. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w nich

lokali mieszkalnych, ustugowych lub garazy.
Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebgedacym cztonkami Spétdzielni

za zgodg Walnego Zgromadzenia.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2. 1. Czlonkostwo w Spétdzielni

§8

Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:

a) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie'prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatyws wasnosci”, , '

e) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art 3 ust. 9 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych (dalej u.s.m.)

. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.




3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, Kktérej przyshuguje spbidzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa whasnoéci lub bedaca zatozycielem
spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiasdcicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbne]
whasnoéci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§9

1. Cztonkostwo w spéidzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, |

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy .o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 w.s.m, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m.,, jezeli przed up}ywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ws.m., ziozyta pisemne zapewnienie 0
gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowiehi’e spéidzielczego lokatorskiegb prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnig, 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ws.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy O ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bedacych
zatozycielami spétdzielni. |

2. Jezeli spétdzielcze wihasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze byc¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie makzonkom. W przypadku
zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie terminu 4 Pq/igﬁig_f;ﬁo wystgpienia do sadu, wybo.ru dokonuje
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riigcia,-o-ktorymmowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o




ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri
wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

3. Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej whasnoéci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta.

_ §10

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, adres lokalu w zasobach Spétdzielni, w odniesieniu do cztonkéw
bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
wniésionych do dnia 9 wrzeénia 2017 r. udziatéw, wysokoéé wniesionych wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokosé
zadtuzenia z tytulu wnoszeniz optat, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet
cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa. | | ‘ '

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladaé rejestr cztonkéw spotdzielni.

2. 2. Prawa czlonkéw
§11

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynneibierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynhego udziatu w zyciu SpG}dzielni I zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig, .

3) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie zawiadomienia o
czasie, miejscu i pbrzqdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami, .

5) prawo zadania w trybie okredlonym w ustawie oréi statucie zwotania Walnego

Zgromadzenia,




6) prawo Zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z
przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotdw obrad organdow
Spétdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw, '

12) prawo przegladania rejestru czionkow,

13) prawo do wgladu protokotow Justracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnié z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania sie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i éwiadczen Spétdzielni w trybie
okredlonym w ustawie i statucie, ‘

16) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowg lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym
statutem spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia ﬁmowy: ;

- przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

- przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi spoidzielni przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoéci optat zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czeéciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
Spétdzielni,

20) prawo do wynajgcia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spbtdzielcze prawo
do lokalu,




21) korzystanie z innych praw okre$lonych w statucie i ustawie.

Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumen_téw, 0 ktérych mowa w ust. 1. pkt.
10) i pkt. 13), ponosi w catosci cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Koszty te okresla regulamin udostepniania dokumentéw w Spétdzielni mieszkaniowej.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jégo Podstawie czlonek otrzymuje
bezptatnie. _ _

Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1., zgtasza
Pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad
Wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
Spéidzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wegladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli Istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane iﬁformacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spéfdiielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spétdzielnig z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spétdzieini do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy. W przypadku
odmowy doreczonej z wykorzystaniem ustugi  rejestrowanego doreczenia
elektronicznego do ustalenia dnia doreczenia stosuje sie przepis art. 42 ustawy z
dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych. (art.18 § 3 Prawa

spétdzielczego).

2. 3. Obowigzki cztonkéw

§12

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)
5)

przestrzegac postanowien statutuy, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnie$¢ wkiad budowlany w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

ulszczaé terminowo optaty Zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni.

zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez

Spétdzielnie,




6) zawiadamiac Spdéidzielnig o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamiaé Spoétdzielnig o wynaje;ciﬁ Jokalu na inne cele niz okreslone w umowie 0
ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

8) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

9) dbaé o dobro i rozwo6j Spbtdzielni oraz poszanoWanie mienia Spéidzielni i o jego
zabezpieczenie,

10)niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezpo$rednic powstaniem szkody,

11)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a W szczegblnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych praciich wykonania,

12)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez TIzeczoznawce
majatkowego,

13)niezwtocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

14)zawiadamiaé o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

15)wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni.
2. 4. Ustanie cztonkostwa

§13

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygaséniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbne]j wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnoséci lub udziatu w tym prawie,

5) wyga$niecia roszczenia 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.
2. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze W przypaakach okreslonych w art. 241 ust. 1 i

art. 26 u.s.m.:

1) Czitonkostwo w spdtdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali

uchwaly, na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w




3.

zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnoséci lokali.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyddregbnienia wiasnoci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wigkszo$¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nierucﬁhomoéciq wspélng stosuje sie odpowiednio art. 27
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej
spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw 0 budowe lokalu lub
lokali.

. Cztonkostwo 0séb bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat

od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

prawa odrebnej whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
§14

Cztonka zmartego skredla sig¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastapita §mier¢.

- Osobg prawna bedaca cztonkiem Spéldzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze

skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej.
Skredlenia dokonuje Zarzad w formie pisemnej na podstawie stwierdzenia,

okoliczno$ci wymienionych wust. 11 2 przez Zarzad Spétdzielni.

4. Cztonek Spétdzielni bedacy, whascicielem moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadows, ktére pod rygorem niewaznoéci
powinno by¢ dokonane na piémie. Okres wypowie&zenia wynosi 30 dni i rozpoczyna
sig pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia
wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu
skrécony. Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastgpny dzien po

uptywie okresu wypowiedzenia.




I[I. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP@LDZIELCZE
§15

0d uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spoéidzielnig dotyczacych

cztonkostwa cztonek moze odwolal sig w postepowaniu wewnatrzspbtdzielczym.
§16

1. 0d uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany
podaé uzasadnienie i pouézenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata
Zarzadu staje sig ostateczna.

2 Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem W terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna W postepowaniu

wewnatrzspoétdzielczym.
§17

1. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze]j instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na piémie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

2. Uchwata Walnego  Zgromadzenia  jest ostateczna W  postepowaniu
wewnatrzsp6tdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sig

odwotujgcemu czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
§18

1. W wypadku wniesienia  przez cztonka odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do

dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,

w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.




przez czionka uchwaly w postepowaniu ‘wewngtrzspotdzielczym i sadowym,

postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.
§19

0d decyzji w sprawach wnioskéw I skarg skierowanych do organéw Spétdzielni cztonek

moze odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
§20

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
28 dni od dnia ich z%o:'cenfa. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie j bouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dnj od dnia otrzymania pisma, Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sig ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przestaé odwotujacemu sig cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w ciagu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu

wewnqtrzspé}dziélczym.
§21

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciagu dwéch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub
skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czionka na piSmie w ciggu 14
dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

IV. ORGANY SPOEDZIELNI

1. Organami Sp6tdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,




2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 2 i 3 dokonywane sa W

glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka

organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodza kandydac1 ktérzy uzyskali kolejno

najwiekszg liczbe gtoséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaly przez Rade

Nadzorcza i Zarzad Spéidzielni uwzglgdnia sie tylko oddane ,za" i ,przeciw” uchwale.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Walne

Zgromadzenie uwzglednia sig gtosy ,za", ,przeciw” i L wstrzymujace”. Tryb zwotywania

posiedzen Rady Nadzorczej i ZarzaduSpéidzielni oraz sposodb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okreéla statut i regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie
§23

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spétdzielcze

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.0 spé’:daelmach mies7kamowych
3) Statutu Spétdzielni.

§ 24
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

§25

1. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez

petnomocnika.

2. Pelnomocnik nie moze zastepowa(:' Wiecej niz jednego czlonka w Walnym

Zgromadzeniu.
3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewazno$ci i

dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

4. Pelnomocnictwo moze byé ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym

Zgromadzeniem.

1~
5. Lista pelnomocnictw podlega ;arfczycamu pb_ ozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.




6. W porzadku obrad Wa]necro Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczgcy odczytania
listy petnomocnictw.

7. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gosu. |

8. Jedli zachowanie cztonka uczestniczgcege w Walnym 'Zgromadzeniu uniemozliwia
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z Sali przez

Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
§26

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw ro.zwoju dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni,

2} rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan fi Inansowych oraz podejmowanie uchwat, co do
wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie Wnioskéw wynikajacych  z przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego)
lub sposobu pokrycia strat, |

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodafczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowanie uchwat ‘W sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spéidzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

10)rozpatrywanie w postgpowaniu‘ wewnatrzspdtdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,

12)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13)wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 27




. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

. Zarzad jest obowiazany zwolaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania. |

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogio sig odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia wniosku o zwotanie. Jezeli to
nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy spétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, W ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona Jub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwiazku
rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spéidzielczej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z

tym zadaniem, ¢0 najmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.
§28

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia :

1) cztonkowie Spéidzielni, |

2) Krajowa Rada Spétdzielcza,

3) Zwiazek Rewizyjny w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca, porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacjg o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi

dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie; powin

10, zZawierac informacie o mozliwosci zgtaszania




kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.
- Zawiadomienie, 0 ktérym mowa w ust.1., nastepuje przez wiozenie kopii do skrzynki
pocztowej‘ przypisanej do lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni.

§29
- Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadari, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spéidzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw.
- Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pbzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
- Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walne Zgromadzenie projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spétdzi elni.
. Uzupetniony porzacdek' obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spétdzielni. .

% a5
. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podénym do wiadomoséci cztonkéw w sposéb okre$lony w statucie .
. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni Walnego Zgromadzenia.
- Kazdy projekt uchwaly wskazanej w ‘porzqdku obrad poddaje sie glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu.
- Uchwaly s3 podejmowane niezaleznie od liczby obecnych i zapadaja zwyklg
wigkszoScia gtoséw, z wyjatkiem spraw, gdy statut wymaga kwalifikowanej wiekszosci
gtoséw okreslajac ja na: .
a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,
b) 2/3 gtoséw - dia podjecia uchwa%y w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,

) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwal'y‘_‘_ '

fe pofaczenia Spétdzielni,



d) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczema majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzah likwidowanej spbéidzielni, zbycia nieruchomosci, uchwata
moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow spétdzielni.
§31

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady. '
. Na Walnym Zgromadzeniu wybierane jest prezydium w sktadzie: przewodniczgcy i
sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza sig w glosowaniu jawnym.

§32
. Na Walnym Zgromadzeniu w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwykiq wiekszoscia
gtosow, sposréd cztonkéw Spétdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisja skrutacyjno-wnioskowg, w sktadzie 2 os6b.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnoéci  listy obecnoéci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikéw osdb prawnych - cztonkow Spé%dzielni oraz przedstawicieli os6b
z ograniczona lub pozbawiong zdolnoécia do czynnosm prawnych,

b) sprawdzenie kompletnoéci listy petnomocnictw cztonkéw 0séb ﬁzycznych

¢) sprawdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomo cnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnoéci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

e) uporzadkowanie wnioskéw zgltaszanych w trakcie obrad.

. Inne Komisje wybierane s3 w miarg potrzeby.

. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

. Komisje sporzgdzaja protokét ze swej dziatalnoéci, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

Protokoty komisji przekazywane s sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku braku

__'Yi’_.‘é‘qn‘\wyboru komisje moga by¢ zastapione przez
prezydium. K |




§33

- Po  przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w  porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego' Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gltosu wg
kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku facznie. '

. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut, jezeli dotyczy jednego
zagadnienia.

A Cz%o'nkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢é
udzielony poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia_ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajacej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dys_kuéji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sig¢. méwey do uwag, przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

- Przewodniczgcy moze odméwic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
zabjerata glos. _ .

- W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1} sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusji, |

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy méwcéw,

5) zarzadzenia przerwy.

- W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé gtos jedynie dwaj
méwcy jed'en »za" i jeden ,,prieciw" wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykta wigkszoscig gtosdw.,

10. Cztornkowie Spétdzielni moga zgtaszaé na piémie niezalesnie od zgtaszanych

wnioskéw o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
§34

- Po  zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi ~ punktami porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa

wymaga podjecia uchwaty przez Waln




. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
whnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegdlnymi whioskami. Wnioski dalej idace sa gtosowane w
pierwszej kolejnoéci. Wnioskiem ,dalej idacym” jest taki wniosek, ktoérego
przegtosowanie przesadza celowoéé gtosowania wnioskow pozostatych.

. Kazda uchwata poddana grosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany

nr kolejny, date podjgcia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
§35

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig prqtoké’;, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania. '

. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig W terminie 10 dni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

_ Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni oraz dla
Krajowej Rady Spoéidzielcze].

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, 0 Czym cztonkowie biorgcy udzial w zgromadzeniu

powinni by¢ uprzedzeni.
- §36

. Uchwate uwaza sig za podjgta, jezeli za uchwatg opowiedziala sig wymagana w ustawie
lub statucie wiekszosé ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w  Walnym

Zgromadzeniu.

. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§37

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w giosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Rada Nadzorcza sktada sig z 5 cztonkéw.
. Do Rady Nadzorczej moga byt wybierani cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie

bedace cztonkami, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy

oséb prawnych.

. W sktad Rady Nadzorczej spétdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace

pracownikami Spétdzielni. ‘a’réi"\w?\s\prawie wyboru takiej osoby do Rady

N
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8.

10.

1L

12.

13,

14.

Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorciej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spéidzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j. | il ,
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzofczej moga ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorczej jesli nie petnil funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadengje.
Kandydatéw do.Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 29 ust.1
Statutu.

Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ co najmniej 15 dni
przed Walnym Zgromadzeniem, pisemnie lub ustnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,

- imienia i nazwiska 0séb zgtaszajgcych

Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie, lista ta Jest poddawana pod gtosowanie

na Walnym Zgromadzeniu.

Kandydaci na cztonkéw Ra dy Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej
prezentacjl, ze szczegélnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spéidzielni,

2) prowadzenia dziatalnogci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

3) pozostawania w sporze sagdowym ze Spétdzielnia,

4) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzbrczej sktadaja pisemne o$wiadczenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9.
Cztonkowie Komisji Skrutacyjno-Wnidskowej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.
Wybory .cz}onkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnoéci
Komisji Skrutacyjno-wnioskowej Walnego Zgromadzenia. |
Gtosujacy zaznacza znak , X" przy stowie ,za” albo ,przeciw” albo ~wstrzymuje sie”
obok imienia i nazwisk kandydatéw.,

Gtos jest niewazny, jezeli:




- zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista zgloszonych kandydatow,
- karta wyborcza jest przekreélona lub pomazana,’
- zawiera wiecej nazwisk ,za"niz liczba miejscw Radzie Nadzorczej.

15. Liczbe glosoéw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja -
Skrutacyjno-Wnioskowa, ktéra z czynﬁoéci tych sporzgdza protokot. Przewodniczacy
Komisji ograsza wyniki gtosowania.

16. Do Rady Nadzorcze]j zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg
liczbe oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzaniu.

17. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw
Rady okre§lonej w ust. 1.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow przeprowadza sig

ponowne wybory uzupetniajgce spoéréd tych kandydatéw.
§38

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢c w
glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do
wiadomoséci w trybie § 28 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady

Nadzorczej.
§39

Postanowienia § 37 i 38 maja zastosowanie przy wyborach na delegatéw na Zjazd
Zwiazku, w kt6érym Spéidzielnia jest zrzeszona oOraz kandydata na delegata na Kongres

Spo6idzielczosci.
§40

1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sig dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb tajny. _
2. Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢

odwotany w gltosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sig § 30 ust. 1 Statutu.
§41

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest swﬁczn'é' Z

——

obyczajami lub godzi w i/{tgr,zsfﬁ.‘ibo f

pstawa, postanowieniami statutu badi dobrymi




moze zdecydowaé wytacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Sp6tdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powédztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powédztwo,  Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiény przez Rade Nadzorczg, a Spétdzielnie w ktérej nie powotuje sie¢ Rady
Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez Waine Zgromadzenie. W przypadku
nieustanowienia petmomocnika sad wihasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spétdzielni. '

5. Powédztwo o uchylenié uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny‘ na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciaggu szedciu tygodni od dnia powziecia wiadomogci przez tego cztonka o
uchwale, nie pézZniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia. |

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokananego
w sposéb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznoéé uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwat¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich

cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organéw.
4. 2. Rada Nadzorcza
§42

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

§43

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym

Rada zostata wybrana.
§44

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:




a) odwotania wiekszoscia 2/3 gtos6w przedstawicieli bioracych udziat w gtosowaniu
na Walnym Zgromadzehiﬁ, -

b) zrzeczenia sig mandatu, ktore staje sig skuteczne po dojéciu wiadomosci do Walnego
Zgromadzenia,

¢) ustania cztonkostwa w Spéidzielni.
§45

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i plan6w remontow;

2) nadzér i kontrola dziakalno'éci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnyrn uwzglgdnieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkoéw, |

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organéw Spétdzielni i jej cztonkow, '

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace Z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdw
Spétdzielni, krérych prawa do lokali zwiazane s3 z t3 nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzqdu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzaduy,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaﬁ zawierajgcych w szczegoblnosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Sp 6tdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnoéciach; do

reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig

upowaznionych,

—

11) wybér podmiotu
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Spétdzielni, )




12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulamingw:

a) zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
b) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opiat za
uzywanie lokali,
¢) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,
d) zasady korzystania z budynkéw mieszkalnych, terenéw spéidzielni.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nédzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkéw i
pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan [ wyjasnien, przegladac ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Cztonkowie Rady otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniu, w wysokosci

L

uzaleznionej od petnione; funkcji w Radzie: .

a) Przewodniczacy Rady - 30% najnizszego wynagrodzenia pracownikéw zatrudnionych w
pelnym wymiarze czasu pracy okreslonym na podstawie Kodeksu pracy,

b) Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji stalej bioracy udziat
W posiedzeniu Rady - 25% najnizszego wynagrodzenia pracownikéw zatrudnionych w
petnym wymiarze czasu pracy okreslonym na podstawie Kodeksu pracy,

¢) pozostali czionkowic Rady biorgey udzial w posiedzeniu Rady - 20% najnizszego
wynagrodzenia pracownikdw zatrudnionych w pelnym wymiarze czasu pracy okreslonym
na podstawie Kodeksu pracy.

4. Czlonkowi Rady przystuguje wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1, wylacznie za jedno
posiedzenie Rady w miesigcu niezaleznie od ilosci zebrad w tym miesiacu.

§46

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w obecnosci minimum 3 cztonkédw Rady.
§47

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania j podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.




4, 3.Zarzad

§ 438

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

L.

2
3.

4.

§49

Zarzad sklada sigz 2 0séb: Prezesa i Zastepcy Prezesa.
Cztonkéw Zarzadu, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

Kandydaci na cztonkéw Zarzadu powinni posiadac umiejetno$¢ kierowania 1
organizowania pracy.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§50

_ 7 cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o

pracg albo powotania.

 Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé cztonka Zarzadu. Odwotanie wymaga

pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkow

Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

. O przyczynach odwotania lub zawieszenia cztonka Zarzadu Rada Nadzorcza informuje

go na piSmie.

§51

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzj: nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie Spoétdzielni innym organom Spéidzielni, a w szczegélnosci:

1) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i
uzytkowych, |

2) zawierania umow o ustanowienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

3) przygotowywanie projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych.

5) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladame ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,




8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan w ramach delegacji uchwat
Walnego Zgromadzenia |

9) zawierania uméw o budowe lokali,

10) udzielanie petnomocnictw, |

11) umarzanie naleznosci z tytutu czynszu, opfat eksploatacyjnych lub odsetek
karnych, za zgodg Rady Nadzorczej

12) wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz Innymi organizacjami

2. Zarzad skiada sprawozdanie roczne ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§52

1. Odwiadczenie woli za Spétdzielnie skladajg dwaj Cztonkowie Zarzadu lub jeden
Cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada Si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa

Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
§53

Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z
Cztonkéw Zarzadu lub Innej - osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig Spétdzielni lub jej wyodrebniong
organizacyjnie jednostka, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegdtowych.
§ 54

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad Wykonté swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy Cztonkami Zarzadu,

2. Podziat czynnosci pomiedzy Cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania I podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. 4. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorciej 1 Zarzadu

§55




1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Ra‘d‘y Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkoéw
do czasowego pelnienia funkcji Czionka (Cztonkow) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bfaé udziatu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sl¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub
cztonkowie wiladz W podmiotach gospodarczych .prowadzaccych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaweg
do odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

4, W przypadku naruszenia przez czionka Rady -Nadzorczéj zakazu konkurencji
okreélonego w ust. 3 Rada moze podja¢ uchwat¢ o zawieszeniu cztonka w petnieniu
czynnosci.

5. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz odwotaniu

zawieszonego cztonka Rady Nzadzorczej, ktére winno by¢ zwotane przez Zarzad.
§ 56

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnoéci gospodarcze] Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz 0soby
pozostajace Z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezace] dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni w zwiazku matzeriskim albo w sfosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w

linii prostej.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 57

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz 0s6b ubiegajacych sig 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wiasno$¢ lub wspbtwiasnosé Spétdzielni,

2) ustanawiac na rzecz 0s6b ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w
budynkach stanowi%gymm?.%é lub wspétwiasnoé¢ Spétdzielni.




3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub

wspdtwiasnosé Spétdzielni.

S5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§58

1. Przez umowe o ustanowienie spé}dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnieéé¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spétdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stancwigcym wiasnoéé lub wspotwiasnosé spétdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do Iokalq mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miegdzy osoba ubiégajch si¢ o ustanowienie tego prawa a spétdzielnia umowy, o ktérej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie
pisemnej. | |

S. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonléw.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spdtdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz spétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o
tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpézniej z chwilg wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu.

§59

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdziel ig“‘zj_%igfé’“-lﬂnewg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
S5% N -qv




formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, .powinna zobowiazywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu ‘lokalu, umowy O ustanowienie spéidzielczego

Jokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig © ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawg ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokaly;

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

_ Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi widad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez spétdzielnig pomocg ze Srodkow
publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
Jokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osobg, 0 ktorej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czeéci przypadajgcej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.
§60

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa' z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie 0 spéidzielniach
mieszkaniowych i Statucie. |

. W przypadku zalegtoéci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego Jub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niew}asciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wsp6lnej ucigzliwym, spé%dzielnia‘moie w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zgdania orzeczenia o wygaénigciu spérdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,

6ldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokaly,

awy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
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wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasdnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa de lokalu mieszkalnego wobec jednego z mationkéw albo wobec obojga
matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie préwo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw:.
§ 61

Po ustaniu- matzeristwa ' wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym,
komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja

solidarnie zz optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. u.s.m.
§ 62

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§63

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
U.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. % zawiéra si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.




§ 64

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasio z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych
mienie spétdzielni, przystuguje roszezenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do ‘10kalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezedniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze Jokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

5.2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
- §65

Nabywca spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem spotdzielni,
z datg nabycia prawa z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni sp6tdzielnie o nabyciu

prawa.
§66

1. Spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,‘ przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rZeczowym.

2. Zbycie spéidzielczego wiasnos$ciowego prawa do 1oka1u obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samecro wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie do
Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spé%dmelczego wilasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytuiu wiasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci whasnoSciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o

zbyciu lub z podaniem im

g radombscx istotnych postanowien umowy niezgodnie z




§67

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

§68

1. Jezeli spétdzielcze wiasnoéciowe praWo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wiasnosiciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 69

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat na rzecz Spéidzielni, razacego
lub  uporczywego wykraczania  osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspélnej ucigzliwym,
Spétdzielnia Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadamem tym wystepuje Zarzgd na wniosek Rady N adzorczej.

2. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
§70
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§71
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uZywanie przez cztonka spétdzielni albo
osobe niebedaca czionkiem spétdzielni, ktéremu przystuguje spéidzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesc: Ioka]u nie wymaga zgody Spéa‘dmelm

chyba ze bytoby to zwiaza




lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebedaca cztonkiem spétdzielni w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czegsci wygasaja najpéiniej z chwila wygasnigcia

spétdzielczego prawa do tego lokalu.
§ 72

Po wygasnieciu spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigecy. Na Spéidzielni nie cigzy obowiazek

dostarczania innego lokalu.

5. 3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

8§73

1. Z osoba ubiegajaca éiq o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy 0 ustanowienie odrebnej wiasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie 0soby ubiegajacej sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2} okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi
wieczystej,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycjl.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
ust 11w umowie, oktdrej moya
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budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$é¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
§74

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 73, powstaje ekspektatywa whasnoéci.
Ekspektatywa wiasnoéci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego

wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

- Nabycie ekspektatywy witasnoséci obejmuje réwniez wniesiony wkitad budowlany albo

jego czesé.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§75

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku Jej wypowiedzenia przez osobe,

o ktérej mowa w § 73 ust 1 lub Spétdzielnie.

- Spéidzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w

§ 73 ust. 1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych  w ramach wspélnie

realizowanego zadania i inwestycyjnego by%oby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastagpic na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§76

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w termmle 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spéidzielni o uzupetnienie wktadu

budowlanego wygasa.

§77

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 73 ust 1, albo nabywcy

ekspektatywy wtasnosci odrebng witasnos$¢ lokalu w formie aktu notarialnego w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na ‘podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwoleme na uzytkowame - najpéiniej w terminie 2 miesiecy od

uzyskania takiego pozwg«( n1a Na za;da}ue cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
/ ‘:‘ A-,':- \ 7.




w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu. '

2. Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastapié na rzecz matzonk6éw albo aséb
wskazanych przez osobg, © ktérej mowa w § 73, ktére wspblnie z nia ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty nalezne
Spétdzielni. '

4. Przeniesienie wihasnoSci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego

Zgromadzenia przyzwalajacego na zbycie nieruchomosci.
§78

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by zawarta przez Spétdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ © ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatéw w nieruchomosci wspolnej okre$la ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia sig whasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowied umowy, 0 ktorej

mowa w ust. 1.
§79

Whaéciciel lokalu niebedacy czionkiem sp6tdzielni moze zaskarzyC do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy cna prawa

odrebnej whasnosci lokalu.
§ 80

1. Wiekszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, moze
podjaé¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy 2z dnia 24 czerwca 1994 r. 0
whasnoéci Jokali. Do podjecia uchwaty stosuje sig odpomedmo przepisy te] ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spo6tdzielni
spétdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomogéci zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu

wiasnosci ostatniego @k@}}ﬁosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0
RS '
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wiasnodci lokali, z iastrzeieniem art. 24! ust. 3 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

4. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okredlonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piémie wiaécicieli lokali w tej nieruchomoséci.

5. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust, 4., nastgpuje przez wiozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia \Aryodrebnienia w%asﬁoéci ostatniego lokalu wiekszoéé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkaéh potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze
podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspblng stosuje sig odpowiednio art. 27 usm. Do podjgcia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wiasnosci lokali.

7. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 4:

a)  ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

b)  Spétdzielnia niezwtocznie rozlicza z wiadcicielami lokali tej nieruchomoéci
zaewlidencjonowane wptywy i wydatki fundilszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomos$ci wedtug stanu na dzieri ustania cztonkostwa.

8. Przez pojecie ,Spétdzielnia niezwiocznie rozlicza” rozumie sig, ze Spétdzielnia w ciagu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wptyw6w i wydatkéw i dokona:

a)  zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wpiywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

b)  obciazenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

9. 0d dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiqzanych. 2 éksploatacja; I utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okres$lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej

ze spétdzielnia umowy.




Jezeli wihasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spéidzielni na wniosek wigkszosci
wiaécicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepis6w
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucjl Z nieruchomoéci. Wiascicielowi, ktérego

lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5. 4. Najem lokalu

§ 82

=2

. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnyi.
a) do ktérych nie moze ustanowié spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
whasnoéci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,
b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
¢) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, 0 ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
Spétdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Oferty przedkitadane sg w kolejnoéci ztozonych whioskéw o wynajem lokalu.

§83

1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub
garaze, wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnig z najemca. Umowa najmu wymaga fdrmy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawniefi najemcow, ktérzy poniesli w peinym zakresie koszty budowy lokalu,

wynikajacych z art. 39 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§84

36




Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$é spétdzielni
mieszkaniowej maja odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZER LOKALOWYCH CZEONKOW
6. 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw
§85

1. Odzyskany przez Spétdzielnie wolny w  sensie prawnym lokal moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszeﬁs'two ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla Rada Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia odrebne] wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.
6. 2. Zamiana lokali
§ 86

1. Zamiana Spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w formie zamiany
cywilnej. |

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spbtdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebne] wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy

zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

VIL. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogélne
§87

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu oraz
prawa odrgbnej whasnoéci lokaluy, s3 obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budow]ahych I w innych zobowiazaniach

Spétdzielni zwigzanych z budowa.




§ 88

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoéci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byt ustanowione prawa
okreélone w § 87 dokonuje sig W dwbéch etapach:

1) wstegpnie - przed zawarciem umowy, W oparciu 0 dokumentacje techniczng
i kosztorys, :

2) ostatecznie - PO zakoficzeniu inwestycji i korncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig, nie
péZniej niz w terminie 3 miesiqéy od dnia oddania budYnku do uzytkowania do
uméw z osobami ubiegajacymi sig¢ 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa
odrebnej wtasnosci Jokalu. Po uptywie ww. terminu roszczenie Spdétdzielni
o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

_ Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartoéci poczatkowe] (kosztu budowy)

poszczegblnych lokali dokonuje sig¢ z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego przez

Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg ktérego odpowiada
Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane ‘wsp6lnie dla dwéch lub wiecej
budynkéw i rozliczenie metodami po$rednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkoéci kosztéw bezposérednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czgsci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposaiénie kuchni,
tazienki, podtogi), _

6) dopuszczalno$¢ zréznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy 0

budowe lokalu. |




§89

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 87, stanowi podstawe do okreélenia przez Spétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet

wymaganego wkiadu.

§ 90

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartoéci poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy -
cztonek powinien dokonaé wplaty uzupeiniajacej w terminie okres§lonym przez

Spétdzielnie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.
7.2. Wktady budowlane
§91

Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnoéci lokaly, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w wysokoéci rynkowej wartoéci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu albo

w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
§92

Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przys-}ugujqce innej osobie,
wnosi wkiad budowlany w wysckosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien

zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.
§93

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem Spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokaly, czionek z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie§é whklad budowlany, albo jego czesé

wwysoko$ci wyptaconej -esobie . uprawnionej z tytutu rozwiazania umowy oraz
ey . %




zobowiazuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w

wysokoéci przypadajacej na jego lokal.
§94

Jedli miedzy datg wygaénigcia spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartoé¢ rynkowa lokaluy, cztonek zawierajagcy umowg O ustanowienie prawa odrebnej
whasnoéci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci

rynkowej lokalu.
§ 95

jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wplat na wkiad
Spétdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane

z obstuga zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wktad.

7.3. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu
- §96

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wn'iesio.nq- cze$§¢ wkiadu budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwigzanie umowy, 0 ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, 0 ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez

Spétdzielnie nowej umowy o budowg danego lokalu.
- 8§97

1. W wypadku wygaéniecia spétdzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Sp6idzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Stat




2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym
W szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub kwoty zalegfych optat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 u.s.m,, a takze koszty ckre$lenia wartoéci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
Zawieraniu umowy oraz koszty sqdowe w post@powanliu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnoséci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.
§98

1. W wypadku wygasdniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony whktad mieszkaniowy albo jego  wniesiong czedd,
zwaloryzowane wedtug wartoéc rynkowej lokalu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartoéci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo priys%ugujqce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1) z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu.
§99

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowga tego prawa. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto§é wiasno$ciowego prawa do lokalu, ustalona w sposdb

przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie




uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

2. 7 wartosci spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong
przez cztonka czesc¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potraca sig¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spobidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest
oproéznienie Jokalu. Jezeli jednaik naleznoé¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypiata
naleznodci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym

z rozstrzygniecia przetargowego.

VIIL. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§100

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
jest uprawniony po spelnieniu warunkéw prawnych do Zadania by Spétdzielnia
przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

2. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu po
spetnieniu warunkéw prawnych, jest uprawniony do 7adania by Spéidzielnia

przeniosta na niego whasno$é lokalu.
§101

Wynagrodzenie notariusza za 0gbt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy i przeniesie whasnoéei lokalu oraz koszty sgdowe W postepowaniu

wieczystoksiqgowym obciazajag wnioskodawcg, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.

8. 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego'czldnkowi przystuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§102

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzel Z cztonkiem umoweg

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu
B B
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1) sptaty przypadajacej na Jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z budowsg,
W tym w szczegblnosci odpowi edniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami, .

2) splaty przypadajgcych na jego lokal zobowiazan Spétdzielni z tytutu kredytéw i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej
znajduje sie Jokal, ,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

| §103

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnoéci lokalu

okreslonym w art. 12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest oséb

bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku uznaje sie, iz wniosek

0 przeniesienie wiasnodci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia

z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

8. 2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej
cztonkiem Spétdzielni przystuguje spétdzielcze wiasnoséciowe prawo do Iokalu

mieszkalnego
§104

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedgcej czlonkiem, ktérym przystuguje

spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢

umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dbkbnaniu przez niego przed podpisaniem aktu
notarialnego przeniesienia wtasnoéci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowsa,
W tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowiqzar’l Spétdzielni z tytutu kredytéw i
pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej
znajduje sie lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

§ 105
Po Smierci cztonka Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem, ktéra wystapita

zzgdaniem przeniesienia wtasnosci  lokalu okreSlonym w art 1714 ustawy

0 spétdzielniach mieszkanig

{
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1, Jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich




wiasnoéci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka lub osobg

niebedaca cztonkiem, ktérej przystugiwaio spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
§106

7 chwilg zawarcia umowy przeniesienia whasnoéci lokalu, do ktérego czionkowi
przystugiwato spéidzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze.
prawo do lokalu uzytkowego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzaja nieruchomoséci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia

whasnosci lokalu.
§107

W razie przeksztatcenia spétdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysty dla nieruchomosci
zgodnie z art. 247 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. 0 ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U.z 2001 r.nr 124, poz.1361inr 125, poz:1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz.1387).

IX. GOSPODARKA SPOELDZIELNI
9. 1. Zasady ogdlne

§108
Spétdzielnia prowadzi dziatalnoéé na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§109

Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spétdzielnig kredytu lub

pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
§110

Spé6idzielnia prowadzi rachunkowoé¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej

okreéla zakiadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§111

1. Fundusze spétdzielni stanowig:

1) fundusz zasobowy,




2) fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,
3} fundusz remontowy,

4) fundusz specjalny,

5) rezerwowy fundusz remontowy.

2. Spétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieri wejécia
wzZycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spotdzielcze, tj. na dzied 9 wrzeénia 2017 r., ktére to $rodki przeznaczone sg do
rozliczenia z dotychczasowymi cztonkami spétdzielni, ktérzy te $rodki wnieéli do
spétdzielni jako udzialy. Udzialy zwracane sa w wysokosci nominalnej na wniosek
0soby uprawnionej po utracie cztonkostwa i prawa do lokalu.

3. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania $rodkami funduszy, okresla uchwata Rady Nadzorczej.
§112

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy:.

§113

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia dla cztonkéw na dofinansowanie kosztéw eksploatacji i utrzymania
lokali oraz fundusz remontowy i zasobowy:.

2. Strate bilansowa Spéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9. 2. Zarzadzanie nieruchomosciami
§114

1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali, sa
zobowigzani uczestniczyé w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody

I odprowadzenjal §cieK6wiqraz wywozu nieczystoéci statych, przez uiszczanie
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comiesiecznych optat. Optata ta jest pomniejszona o t§ czebé kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkamiz dziatalnosci Spétdzielni.

2. Osoby niebedace czionkami Spéidzielni, ktéryrﬁ przystuguja  spétdzielcze
wihasnoéciowe prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie
Spétdzielni, a takie w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekdéw oraz wywozu
nieczystosci statych, przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni nie korzystajg z
pozytkéw z dziatalnoéci Spétdzielni. Osoby te nabywaja prawd do pozytkéw z
dziatalnoéci Spétdzielni od 1 nastepnego miesiaca po zawiadomieniy, 0 ktérym mowa
w art. 171 ust. 6 zdanie 3 u.s.m., 0 uzyskaniu cztonkostwa w Spo6tdzielni.

3. Cztonkowie Spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy medidw, w tym:
dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu nieczystosci statych, przez
wnoszenie comiesiecznych optat. Opfata jest pomniejszona o tg czgs¢ kosztow, ktora
pokryta zostata pozytkami z dziatalnoéci Spétdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni s obowiazani uczestniczyt w
pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, a takze ‘kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia
sciekéw oraz wywozu nieczystosci statych. 53 oni réwniez obowigzani uczestniczyt w
wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktoére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o tg czgst kosztéw, ktéra
pokryta zostata pozytkami z nieruchomos$ci wspélnej.

5. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokrywane
sg z przychodéw z dziatalnosci, ktérej lokale te stuzg.
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1. Wysoko$¢ optat, o ktérych




1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomogciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej.

2. Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosgciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okreéla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. |

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien
zawieraé w szczegblnosci:

1) jednostki rozliczania poszczegblnych rodzajéw kosztéw (w skali nieruchomosci,
zespotu nieruchomosci, jednolicie na catogé zasobéw), _

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniéwej poszczegblnych rodzajéw kosztéw
(Im?2 powierzchnj uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzagdzen pomiarowych, lokal),

3) réinicowanie‘ obcigzen poszczegblnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwosé zréznicowania obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat u:'f,ytkownikom. lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spéldzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali. ' '

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplne] powinien zawieraé w
szczegblnosci:

1)jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2)fizyczng jednostke rozliczania kosztéw,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodai‘ki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesiac, 12 miesiecy),

4) stosowanie wspétczynnikéw korekeyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy

ciepta,
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6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkann optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub

zadania zwrotu pokrycia niedoboru.
§116

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optatza c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobédr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spétdzielnia a poszczeg6lnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.
§117

. Optaty, o ktérych mowa w § 114 powinny by€ uiszczane co miesiac z gory do 10-go
kazdego miesiaca.

0 zmianie wysokosci opfat spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co
najmniej 3 miesigce przed upfywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysoko§ci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie. '

.0 zmianie wysokoéci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegdlnoéci energil, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadéw 1 nieczystosci
ciektych, Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomié osoby, o ktérych mowa w § 114
ust. 1 - 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Zmiana
wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie spoéidzielni, wiadciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze sgdowej.
Wystapienie na drogg sagdowa nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia
optat w zmienionej wysokoéci.'

. 0d niewptaconych w terminie naleznoéci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§118

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci ‘wsp(’)lnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci

wspolnej.
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W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomogei wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci whascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzialéw w
nieruchomosci wspélnej - ustalié zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to Spos6b korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
sig na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

zakresie obcigzajacym cztonkéw.

§119

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej i gazowej- do zaworu odciﬁajqcego w lokalu wlacznie,
2) kanalizacyjnej - piony, |

3) centralnego ogrzewania w catosci,

4) elektrycznej - do licznika, |

5) tv - do gniazda abonenckiego wtacznie.

- Spbtdzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki odnosénie napraw i wymian wewnatrz

lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

§120

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spétdzielni obciazaja cztonkéw

lub osoby niebedace cztonkami zajmujace te lokale.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka i oséb

niebedacych cztonkami lub 0séb z nim zamieszkatych, obciaza te osoby.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka i oséb niebedacych

cztonkami oraz odnowienia lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za

odptatno$cig oséb zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§121

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 119 oraz w czgéciach wspblnych

nieruchomosci s finansowane ~Srodkami. funduszu remontowego zasobéw

mieszkaniowych Spétdzielni.




§122

Finansowanie remontow okreslonych w § 121 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planow rzeczowo-finansowych

uchwalanych przez Radg Nadzorcza.
§123

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze érodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartoéé uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie | wykoriczenie lokali, jedli nie jest wykonane za
posrednictwem spé6tdzielni, wymaga zgody spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane czonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosc¢
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest quglqdniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci Jokalu. '

4. W przypadku przeksztatcania tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztaicenia nie moga obejmowaé wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§124
1. Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodza w zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego niniejszego statutu tracg moc
postanowienia dotychczasowego statutu.

§ 125

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu dotychczas
obowiazujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorcze]

wedtug postanowieni niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze

Sgdowym.




uzytkowej lokali.

§127

1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowiazania powstate

przed wej$ciem w Zycie
niniejszego statutu,
2. Do przeniesienia obcigzeni

a I zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan
(ust.1) od chwili

wejscia w zycie 'niniejszego statutu maja zastosowanie jego
postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszacych sie do Spétdzielni.

§128

W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw:

1) ustawa z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

2) 2) ustawa z dnia 15 grudnia 2003 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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