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Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ..INFORMATYK”
z dzialalnos$ci za rok 2023.

Data sporzadzenia: 19.03.2024r.

Adres: ul. Zeromskiego 7, 50-321 Wroclaw
NIP: 8960003591

REGON: 000998263

KRS: 0000174000

Podstawa prawna:
— Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r. (Dz.U. Nr 121, poz.591 z
poiniejszymi zmianami);
— Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982r. 9Dz.U. Nr 30, poz. 210 z
poZniejszymi zmianami);
— Inne przepisy prawne i Statut Spétdzielni
Sktad Zarzadu w 2023r.
— Prezes Andrzej Krzyzosiak
— Zastgpca Prezesa Zenon Pawlak
Skiad Rady Nadzorczej w 2023r.
~ Przewodniczacy RN Tadeusz Warpas
— Zastepca Przewodniczacego RN Cezary Piskorz
— Sekretarz RN Adam Wolczek
— Czlonkini RN Malgorzata Blasiak
— Czlonek RN Andrzej Napieralczyk

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej prowadzit dziatania Zwlazane

z cksploatacja posiadanych zasobow mieszkaniowych. Inwestycje polegajace na budowie

nowych obiektow nie byty realizowane.

Aktualne zasoby spotdzielcze na dzieh 31.12.2023 r. to:

- 144 mieszkania,

- 14 lokali uzytkowych w tym 4 to lokale posiadajace wiasnosciowe spoldzielcze prawo do
lokalu.

Naleinosci

Na dzien 31 grudnia 2023 roku naleznosci od lokali wynosity 134.584,71 zt w tym:

- odpisy aktualizacyjne (naleznosei niesciggalne i niezaplacone odsetki): 93 535,21 z1

- lokale uzytkowe wlasnosciowe: 670,43 zt,

- lokale uzytkowe wynajmowane: 5 681,99 21,

- mieszkania o spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu: 32.71 5,64 zi,

- mieszkania przeksztalcone w odrgbng wlasnosé: 1 981,44 zt

W stosunku do 31 grudnia 2022 roku zadtuzenie zwigkszyto si¢ o 2 845,81 z co stanowi
wzrost zadtuzenia o 2,16 %.

W stosunku do czlonkéow i bylych czlonkéw Spoétdzielni zalegajacych z oplatami
czynszowymi prowadzone s3 standardowe dzialania windykacyjne.

Aktualnie nie sa prowadzone zadne postgpowania sadowe z uwagi na zawarte ugody sadowe,
w ramach ktorych nastepuje regularna splata rat zadtuzenia. Laczna kwota zadluzenia z tego
tytutu na dzien 31.12.2023 r. wynosita 9 028,41 zL. W ramach postepowan komomiczych
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skierowano w poprzednich latach dwie sprawy na taczna  kwote 93.454,61 zl, obecnie
zawieszone z uwagi na brak mozliwosci wyegzekwowania naleznosci.

ZLobowigrania

Spétdzielnia Mieszkaniowa INFORMATYK wszystkie swoje zobowigzania reguluje na
biezgco, zgodnie z ustalonymi terminam;j platnoéci i nie ma zadnych zalegtosci z tego tytudu.

Remonty

W roku 2023 z funduszu remontowego wykorzystano kwote 563 754,90 z1, ktéra zostata
Przeznaczona na realizacjg nastepujacych prac remontowych:

ul. Prusa 44 - laczna wysokos¢ wydatkow z funduszu remontowego to 83 082,91 zt, w

tym:

* remont balkonéw 82 239 85 71
* pozostale prace 843,06 z1

ul. Prusa 46/48 - laczna wysokos$¢ wydatkow z funduszu remontowego to 42 679,05z,
w tym:

* splata kredytu bankowego zaciggnigtego na remont elewacji w poprzednich latach
(kapitat + odsetki) 41 638,20 z1
* Wymiana wodomierzy 1 040,85 zi

ul. Zeromskiego 7,9,11 1 Oleénicka 25 - taczna wysokosé wydatkow z funduszu
remontowego to 80 343,99 z1, w tym:

* prace hydrauliczne — wymiana pionéw 44 686,89 zt

* wymiana zawordw CO 450,00 z1
* Wwymiana wodomierzy 30 185,10 zt
e remont dachu 5022,00 zt

ul. Barycka 8,10,12 i Olesnicka 27 - taczna wysokos¢ wydatkéw z funduszu
remontowego to 357 648,95 zi, w tym:

* remont clewacji Barycka 12 291 406,43 zt
* wymiana wodomierzy 3329,10 zt
* remont elewacji Olesnicka 27 58 290,60 zi

* wymiana wind — koszty zwigzane z uzyskaniem pozyczki 4 622,82 zt

* W 2023r. dokonano réwniez wymiany wind pod adresami Barycka 12 oraz
Barycka § wraz z modernizacjy domofondéw oraz dostosowaniem ich dla oséb z
ograniczeniami ruchowymi, Na ten cel pozyskano pozyczke na 20 lat z BGK na
kwote 351 172,12 zt Oprocentowana oprocentowaniem statym 0,15% w skali roku.
Ponadto, pozyskano umorzenie tej pozyczki w wysokosci 20% wartosci w kwocie

70 238,66 zi.
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Na dzien 31.12.2023 roku salda funduszu remontowego na poszczegblnych nieruchomosciach
ksztattowaly sie nastegpujaco:

— ul. Prusa 44: -13 169,23 zt (saldo ujemne),
— ul. Prusa 46/48: 27 429,21 zi,
- ul Zeromskiego 7,9,11, 1 ul. Oleénicka 25- 128 313,42 zt,
— ul. Barycka 8,10,12 i ul. Olesnicka 27: 11 510,80 zt,

— rezerwowy fundusz remontowy to kwota 59 377,65 zt.
Lacznie na funduszach remontowych zgromadzonych bylo 213 461,85 z}.
Finagnse
Na dzief 31.12.2023 roku stan $rodkéw finansowych Spétdzielni wynosit 777 500,77 zk.

Z odsetek od lokat terminowych érodkéw finansowych spoldzielni uzyskano w 2023 roku
kwote w wysokosci 17 895,46 zt.

Za rok 2023 Spotdzielnia Wwypracowata nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci
156 513,42 zl.

Wynik:
— nanajmie lokali uzytkowych wyniost + 88 471,60 zi (nadwyzka),
-~ pozostale] dziatalnosci operacyjnej i finansowej +19 701,21 zt (nadwyzka),
— na gospodarce zasobem mieszkaniowym (GZM) + 48 340,61 zt (nadwyzka).

Po odliczeniu podatku dochodowego od os6b prawnych w wysokosci 9 889,00 zi pozostal
zysk bilansowy netto w wysokosci 98 283,81 z1 ( jest to wynik na najmie lokali uzytkowych
plus wynik na pozostalef dzialalnosci operacyjnef i finansowej minus podatek dochodowy od
0s6b prawnych,).

Zarzad rekomenduje aby caly wypracowany zysk netto za 2023 rok decyzja Walnego
Zgromadzenia przeznaczy¢ na sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
ufrzymaniem nieruchomosci.

Gospodarka mieszkaniowa

W roku 2023 nie przeksztatcono zadnego lokalu na odrebna wiasnosé.

Razem na dzien 31.12.2023 r prawo odrgbnej wiasnosei posiadaty 46 lokali.

Zaden z wihascicieli mieszkan znajdujacych si¢ w zasobach spoldzielezych, dysponujacy
prawem odregbnej wlasnosci nie zrezygnowal z czlonkostwa w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
-INFORMATYK”,

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023r. Spoldzielnia liczyta 207 czlonkéw, w tym | czionek to
osoba prawna,



Zatrudnienie
Ldiruaniente

Na dzien 31.12.2023 roku w Spéldzielni zatrudniano:

- Prezesa Zarzadu w wymiarze | etatu,

- Zastgpce Prezesa Zarzadu w wymiarze 1/4 etatu,

- Ksiggowa, zatrudnienie w wymiarze 3/4 etatu

- Konserwatora, zatrudnienie w ramach umowy o wspdtprace.

Na tym sprawozdanie zakorficzono.

Zarzad Spoldzielni

Zenon Pawlak
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