wpisanyeh de Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 896 0003591 KRS .0.0,00174000

1. Idensyfikaior podatkowy NIP 2. Numer KRS {pole obowiazkows dia Jjednostek

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 29-02-2024

Data poczatkowa i korficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

el 01-01-2023 P 31-12-2023
Jednostka danych liczbowych
] X w Hotych O w tysigeach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nauzwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA INFORMATYK

Podstawowy przedmiot dzialalnogci Jednostki

Eiedziba podmiotu ]
U DOLNOSLASKIE T MWROCKAW |
Gmina M.WROCE AW } M \WROCELAW ’
Adres 1
K9 bl SKA I B OLNOSLASKIE 7
| P WROCEAW MM WROCELAW %

" STEFANA ZEROMSKIEGO e -
|| wRoCEAW Kadposiowns 50y 31 ™ WROCEAW }
l

umer PKD

6820Z WYNAJEM] ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYM] LUR DZIERZAWIONYMI
68322 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane proagramem DRUKI GGFIN Wydawnlctwa Podatkowege GOFIN - www.Drukl.Gofin,pl
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Czas trwania dziatalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonainie)

8O Wskaz okres. jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie ckresu objetego sprawozdaniem finansowym

Daaod  (01-01-2023  datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, Jjezeli w sklad jednostki wchodzg wewnetrzne
Jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

¥ sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnogci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé przyszlosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dzialalnosci:

X tak (brak okolicznogci wskazujacych na zagrogzenic O nie (wystapily okolicznogci wskazujace na zagrozenic
kontynuowania dziatalnodci) kontynuowania dzialalnodci)

Opis okolicznodei wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnogci

Crukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Drukl.Gofln,pl e
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienic przyjetych zasad (polityks) rachunkowosci, w zakresic w Jjakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

Przyjete zasady rachunkowosci w Spétdzielni okreslone zostaty w Polityce Rachunkowosci
wprowadzone Uchwatg Nr 1/2002 Zarzadu Spotdzielni z dnia 02.01.2002r.

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych Ustawa o Rachunkowosci, z
zastosowaniem regut wyceny lub kosztu wytworzenia z uwzgiednieniem odpiséw
aktualizujgcych, przy zachowaniu zasad ciggiosci.

1) Srodki trwate wycenia sig wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Wartogé poczgtkowsg
zmniejsza sig o odpisy amortyzacyjne oraz o ewentualne od pisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate o wartosci do 10.000 zt wprowadza si¢ do ewidencji srodkéw trwatych i
amortyzuje sig jednorazowo w momencie przekazania ich do uzytkowania.

Pozostate $rodki trwate amortyzowane $a metodg liniowg na podstawie stawek wynikajacych z
ich przewidywanego okresu uzytkowania.

2) Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia | pomniejsza o cdpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

3) Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty ich wartosci.

4) Spoétdzielnia nie gromadzi zapasow magazynowych.

5) Produkcja w toku nie wystepuje.

8} Naleznosci wycenia sie w wartosci nominalnej.Spétdzielnia dokonuje odpiséw
aktualizujgcych zaréwno na naleznosci za lokale mieszkalne jak i uzytkowe. Odpisy sg
tworzone w sytuacji gdy nie ma mozliwosci prowadzenia egzekucji lub prowadzona egzekucja
bedzie nieskuteczna, po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa $ciggalnosci naleznosei.
7} Inwestycje krotkoterminowe - aktywa pieniezne obejmuja wytacznie srodki pieniezne w
walucie polskiej i podiegaja wycenie w wartosci nominalne;.

8) Krotkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe kosztéw obejmujg poniesione koszty
doptyczace przysztych okreséw sprawozdawczych oraz nadwyzke kosztéw nad przychodami z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi za dany rok obrotowy.

9) Fundusze wtasne Spéidzielni ujete sg w wartosci nominainej wedtug ich rodzaju i zasad
okreslonych przepisami prawa i statutem Spétdzielni.

10) Fundusze specjane wycenia sig w wartosci nominalnej.

11) Zobowigzania wycenia w wartosci nominalnej.

12) Rezerwy na przyszite zobowigzania tworzone sa w uzasadnionej i wiarygodnie
oszacowanej wartoéci. W 2023r. nie wystapily.

13)Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw dokonywane sg z zachowaniem zasady
ostroznosci wyceny i obejmujg nadwyzke przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi do rozliczenia w roku nastepnym.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkewege GOFIN - www.Drukl.Gofin,pi /% ?
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy dziatalnosci Spotdzielni obejmuje:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikows w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci budynkowych - gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Pozostata
dziatalnos¢ jest opodatkowana podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

W rachunku zyskow i strat nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest prezentowana za rok obrotowy, a jej rozliczenie za rok ubiegty dokonywane jest w
rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychoddw i kosztéw.
Podziat wyniku bilansowego przedstawia si¢ w ten sposéb, ze réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem przenosi sie na konto rozliczen miedzyokresowych i zwigksza ona
odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku nastepnym, zgodnie z art. 6 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Pozostate przychody i koszty zwigzane z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, pozostate przychody i koszty
operacyjne oraz przychody i koszty finansowe pomniejszone ¢ nalezny podatek od oséb
prawnych, stanowig wynik finansowy netto wykazywany w sprawozdaniu.

Spotdzielnia nie tworzy aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Zysk bilansowy netto podlega podziatowi na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia
Czionkdéw Spétdzielni.

Sposdb pokrycia straty bilanowej okredla Statut Spétdzielni.

Orukewane pregramem DRUKI GOFIN Wydawnlictwa Podatkowego GOFIN - www, Drukl.Gofln, pl -
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce dokumenty:
1. Wprowadzenie

2. Bilans

3. Rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym

4. Zestawienie zmian w funduszach wtasnych

5. Dodatkowe informacje i wyjasnienia

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukf,Gofin.pt
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Pozostale (opcjonainie)
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Informacja uszezegolawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki fopcionalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(dane jednostkiy

sporzgdzony na dzien

BILANS

Jjednostka obliczeniowa:

<

Stan na dznen koncrqcv o 5 Stannadzien koniczacy
- bic ok, blezqcy ' _rok pnprarcdm_
R T Rt Sl : 2023 i
A I Aktywa trwale 4387 37895 ‘4176 082.95]: A | Fundusze wlasne 4168 078.09 4 249 587,76
7 Sol i ot
! I\J:J:;T:ccl Hiemateriane 0,00 0,60 T [Fundusz podstawowy 3482 543,71 3598 479,05
Koszty zakoniczonych prac s
| rozwojowych i | Fundusz udziatowy 18 808,70 19 906,70
2 | Wartodé firmy 2 | Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 0,00 0,00
3 i]r;)r:_::ﬁu:oscn nicmaterialae 3 | Fundusz wkladdw budowlanych 34728637,01] 357857235
Zaliczki na wartosei ]
4 niemateriaine i prawne 1L | Fundusz zasobowy 57725057 577 250,57
I | Rzeczowe aktywa trwate 3 878 364,841 "3 934 300,18 11 ‘qut;i:l_sz z aktualizacji wyceny,
; . -z tytaiu aktvalizacji wartoéci
[ | Srodki rwaic 3878 364,84/ 3984 300,18 g;ﬂziwej :
grunty (w tym prawo ) ) I
a) uzytkowania wicczystego gruntu) 93 894,10 93 894,10f IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) |  obickty inzynierii ladowe] 3784 470,74 3890406,08] V [Zysk (strata)z lat ubieglych 0.00 ¢,00
i wodnej
¢} | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 98 283,81 73 858,14
d} | $radki transportu v Odpisy zysku n‘etto e ci.:;gu roku
obrotowego (wielkos$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwate
: i ; S 7oboquama1 rezerwy s S I R
2 . vie i ey .
2 | Srodki rwate w budowie B TGobowigzaniat : 1 11-7:{8_5,69 __:.1.003 1.02'47
- | Zaliczki na $rodki trwate . .
3w budowic I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
. P . . ) Rezerwa z tytuhu odroczonego
1T { Nalezno$ei dlugoterminowe 0,00] 0 0,00 1 podatku dockodowezo
- . Rezerwa na $wiadczenia
- ot P . b
U | Od jednastek powigzanych % | emerytalne i podobne 0,C0 0,00
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada - dhugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek — krétkoterminowa
IV { Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |[Pozosuale rezerwy 0,00 0.00
I | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne | prawne - Krotkoterminowe
+ | Dlugotenminowe aktywa . . . .
3 | fnansowe 0,00 0,00 U [ Zobowigzania dlugoterminowe 509 014,11 191 782,77
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostelk,
— udzialy lub akcje 2 | wktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
-~ inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 508 014,11 191 782,77
— udziclone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 509 014,11 181 782,77
- inne diugoterminowe aktywa b) z tytuhy emisji dtuznych
finansowe papieréw wartosciowych
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w pozostafych jednostkach,
Y| w ktéryeh jednostka posiada 0,00 0,00] ¢l |inne zobowiazania finansowe
zaangazowanic w kapitale
— udziaty lub akeje d) | zobowiazania wekslowe
- inne papiery wartodciowe ¢) |inne
— udziclone pozyczki I | Zobowiazania krétkoterminowe 516 804,81 702 785,98
- Inne diugoterminowe aktywa | Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0.00
) - i z tytutu dostaw 1 ustug,
¢) [ w pozostatych jednostiach 0,00 0,00, 2 o okresic wymagalnodei: 0,00 0.00
— udziaty lub akcje —do 12 miesicey
— inre papiery wartosciowe —powyzej |2 miesigoy
- udziclone pozyezki b) | inne
— - ] Zobowigzania wobee pozostalych
~ inne diugoterminowe akywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0.00 0.00
finansowe . . . . ' !
posiada zaangazowanic w kapitale
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe ayf * tytutu dostaw i usfug, o okresie 0.00 0.00
i = wymagalnogei: ' '
Dlugoterminowe rozliczenia .
V' | miedzyokresowe 509 014.11)  191782,77 - do 12 miesigey
| Aktywa z tytuls odroczonego — powyie 12 miesice
podatku dochodowego powyze) 1= miesieey
Inne rozliczenia .
”
- miedzyokresowe 509 014,11 191 782,77 b) [ inne
e | w S AR EE v et s Zobowigzania wobec pozostatych
B Aktywa obrotowe © . - 898 184,83 11081 607,28 3 |1 il 290173.73| 271868,65
I |Zapasy 0.00 0,00] _a} | kredyty { pozyczki 3395144 22 309,58
1} Materiaty by ” tytuhl N d%u.znych
papierdw wartosciowych
2 | Pdlprodukiy i produkty w toku ¢} | inne zobowiazania finansowe
“ . z tytutu dostaw i ustug,
3 | Procuity gotowe 9 o okresie wymagalnosct: 135785,56 130 975,41
4 | Towary —do 12 miesicey 83 110,04 7171545
5 | Zaliczki na dostawy 1 ustugi - powyzej 12 miesigey 52 675,52 59 259,96
Il | Naleznosci krétkoterminowe 4260456 3838828 © l‘zls'{i;i‘ otrzyrane na dostawy
I Naleinodci od jednostek £ | zohowi . Kslowe
powiazanych C,00 0,00 zobowigzania wekslowe
z tytuhn podatkdw, cel,
Z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczed spolecznych
2) o0 okresic splaty: 0.00 000 & i zdrowotnych oraz innych tytutéw 12742,93 17 466,63
publicznoprawnych
- do 12 miesigey h) | z tytutu wynagrodzen
- powyze] 12 miesigey i} pinne 52 527.83 39 986,04
. - | zobowigzania wobee osob
b} | inne h) uprawnionych: 54 763,97 67 130,99
Naleinosci od pozostatych
2 |Jjednostek, w ktdrych jednostka 0,00 0,00 -z tytutu lokali mieszkalnych 54 227 12 60 592,14
posiada zaangazowanie w kapitale
2 tytulu dostaw i ustug, } T
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 —z tytuh lokali uzytkowych 538,85 538,85
~ g zobowigzania z tytutu waiesionych
do 12 miesigey k) whladéw
_ i 1 e zobowigzania z tytulu zwrotu
powyzej 12 miesiecy 1) wkladow
) | inne 4 | Fundusze specjalne: 226 631,08 430 917,33
+ | NaleZnosci od pozostatych
3 jeZ:;;Z;CI 0d pozostatye 42 604.56 38 388,25 - w tym fundusz remontowy 226 631,08 430 917,33
z tytulu dostaw 1 ustug, s L
3| g akresic splaty: 212,41 110,32] IV [ Rozliczenia migdzyokresowe 91 666,77 11353372
—do 12 miesigey 242.41 110,32 1 | Ujemna wartodé firmy
— powyzcj 12 miesigey \ 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 12 367,33 13 277,36
z tytwhu podatkow, dotacyi, cet,
ubezpicezen spotecznych T .
b i zdrowotnych oraz innych 638,51 104,65 diugoterminowe 0.00 13277.36
tytutéw publicznoprawnych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.pl
Wersia oroaramu: 3,17.110.0. druku; 1246.2094.4.11

%/

e



<)

inne

704.14

0.00

- krotkoterminowe

12 367,33

0,00

dochodzone na drodze sgdowej

9 028,41

16 048,05

Nadwyika z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

79 299,44

100 256,36

(]
—

raleznosci od osob
uprawnionych:

32 021,09

22 125,23

— z tytudu lokali mieszkalnych

25 588,07

15 987,31

~ 7 tytutu lokali uzytkowych

643302

6 137,92

I

Inwestycje krétkoterminowe

777 500,77

986 085.43

Krotkoterminowe aktywa
firansowe

777 500,77

986 085,43

a)

w jednostkach pewigzanych

0,00

0,00

- udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

- udziclone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

- udzialy lub akeje

— inne papiery warloiciowe

— udziclone pozyczki

- inng krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

srodki pieni¢gne 1 innc aktywa
pienigzne

777 500,77

286 085,43

- srodki pienigine w kasie i na
rachunkach

777 500,77,

986 085,43

- innc rodki pienigine

- inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe

78 078,50] .

57 133,60

Inne irdtkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

33 951,44

22 309,58

Niedobér z eksploatacii
1 utrzymania nieruchomosei

30 958,83

34 817,24

Ujemna wartos$¢ funduszu
remontowego

13 169,23

6,78

Naleizne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

o AKTY WA Fazem
Lo (sumapoz. ATB i CiD)

5285 563,78 5257 ¢

525760023
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzgdzony za okres

MIESZKANIOWA

jednostka obliczeniowa:  z

01-31.12.2023.

caDane ga

: 'rpk:pzopf_zed_.r_\i
010131122022

Przychody netto ze.sprzedazy i zréwnane z nimi, w tvm:

1859 364.31

1454 079.78

— od jednostek powiazanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1859 364,31 1454 079,79
a) w tym z optat za ¢ksploatacje i utrzymanie nieruchomosei 1671 553,27 1294 829,06
b) w tym z driatalnosci wlasnej 187 811,04 159 250,79
I Zmiana stanu produktéw (zwickszenie — warto$é dodatnia,
zmuigjszenie — wartosé ujemna)
M Koszt wytworzenia produkeéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow
B Koszty dziatalnofci operacyjnej 1787 991,22 1302 014,97
I Ameortyzacja 5 377,60 0.04
11 Zuzycie materialdw 1 energii 802 231,74 587 708,24
111 Ushugi obce 348 035,02 277 524,14
IN% Podatki i oplaty, w tym: 27 480,00 31779.00
— podatek akeyzowy 0,00 0,09
A% Wynagrodzenia 194 126.00 141 020,85
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadezenia, w tvm: 37 283,21 27 152,10
— emeryialne 19 315,54 13 002,44
VI Pozostate koszty rodzajowe 373 477,65 236 332,64
VIII | Wartoéc sprzedanych towaréw | materiatéw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 1787 991,22 1302 014,97
a) z eksploatacji { utrzymania nieruchomosci 1688 651.78 1225 248,18
b) z dzialalnodci wiasne; 89 339,44 76 765,79

L Zyske(Strata) e spraedazy , . : L 7a73ied S 152:064,79
[ Wynik z eksploatacji i utrzymania nierachomosci (A.l.a — B.IX.a) ~17 098,51 689 579,88
Il Wynik z dziatalnosei whasnej (C - C.I) 88 471,60 82 484,91
D Pozostale przychody operacyine 2920 08 9,39
! Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwaltych
il Dotacje
mn Aktualizacjs wartosci aktywdw nicfinansowych

v Inne przychody operacyjne 2 920,09 8.39
E Pozostale koszty operacyjne 111434 10 290 11
I Strata z tytuln rozchodu niefinangowych aktywow trwatych
11 Akiualizacia wartosel aktywéw nicfinansowych
I Inne koszty operacyjne 1 114,34 10 290,11

S Zyske(stiatay x diialaliodéi operacyjnej (CaxDis By e ST 3TREA 14 1T 84,07
G Przychody finansowe 17 895, 46 $ 904,95
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a} od jednostek powiazanych, w tym:
— w kitbrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym;
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
il Odsetki. w tym: 17 895,46 "5904,89
~ od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosei aktywdw finansowych
v Inne
H Koszty finansowe 0.00 0,00
I Odsetki. w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych

11 Strata 7 tytuhy rozchodu aktywow finansowycls, w tym:
— w jednostkach powiazanych

I Aktualizacja wartodel aktywoéw finansowych

v [nne

Drukowahe programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkewego GOFIN - www,Drukl,Gofin.p!

Wersia prooramu: 2.17.110.0. druku; 1247,2095.4.9




sl Zysko(sirata) Britto po uwzglqdmemwnadwy/kl pr?)(choéowfkomo
S ubiegtégo (IF TITHY ¥

SLyski(strata)ybrutto (K G=H) CEQTOTAE0 s 151889:02
Nadwy7ka przychodow z Toku ublerz’retro 100 256,36 37 090,57
Nadwyzka kosztow z roku ubieglego 34 817 24 41231,29

47 548,26

9 889,00

rayski(strata) netto po uwzglediieniu nadwyxkx pr "chodéwﬂ\os/téw z roku

ubiealegs i biczacego (LIL“ UK JL

J Podatek dochodowy 8 251,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I - J - K) 81 185,30 143 438,02
I Nadwyzka przychoddw reku biezacego 79 299 44 100 256,34
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 30 958,83 34 817,24

 7aesid

Crukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofln.pl

Wersia oroaramu; 3,17.110.0. druku: 1247.2095.4.9



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
INFORMATYK ...

{dane jednostki}

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres ... . . . 01.01.2023-31.12.2023............
Jednostka obliczeniowa.  zb
S e Dane za
Wiersz Wyszezégblnienie ;. . .. rolbiezacy " | .. irok poprzedni
. SRR 01.01-31.12,2023 | 01.01-31.12.2022
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 4.249 587,76 |. 4 515 204,18
- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci
- korekty bigdow
Laj Fundusz wlasny ha poczatek okresu.(BO), po korektach . Cere 4249 587,76 4515 204,18
1. Fundusz podstawoewy na poczatek okresu 3 558 479,05 3770 270,54
I Fundusz udziatowy na poczatek okresu 19 906,70 19906.7C
a} zwigkszenie (z tytuhu}
o) zmuiejszenie (2 tytutu)
1.2, Fundusz udzialowy na koniec okresu 19 906,70 19 906,70
1.3, Fundusz wkiadédw mieszkoniowych na poczatek okresu 0,00 14 286,07
a} zwickszenie (z tytuhy) 0,00 13 308,01
- umaorzenie lokalu lokatorskiego-przeniesienie na odrgbna wlasnos$é 0,00 13 308,01
b} zmniejszenic {z tynhu) 0,00 27 594,08
- _umorzenie lokaly lokatorskiego - 50% 2022 0,00 270,08
- przeniesienie lokalu lokatorskiego na odrebng wiasnosé 0.00 27 324 00
1.4, | Fundusz whkiadéw mieszkaniowych na koniec okresu 0.00 0,00
1.5. | Fundusz wkladéw budowlanych na poczgtek okresu 3 578 572.35 3 736 077.77
a) zwickszenie (z tytulu) 0,00 40 294,60
- umorzenie lokali mieszkalnych - przeniesienie na odrebna wiasnosc 0,00 40 294 60
Iy) znigjszenie (z tytutu) 105 935,34 197 800,02
- ymorzenie $rodkdw trwalych - budynki mieszkalne 105 935,34 106 848,02
- przeniesienie lokali na odrebna wiasnosé 0,00 65 869,00
T _przenigslante lpkall na odrebng wiasngig-réinica miedzy widadam budoewlanym a e, St 0,00 25 083.00
1.6. Fundusz wkladéw budowlanych na koniec ckresu 3 472 637,01 3 578 572,35
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 3492 54371 359847905
2. Fundusz zasebowy na poczatek okresu 577 250,57 578 275,67
2.1 Zmiany [unduszu zasobowegoe 0,00 -1 025,10
a) zwigkszenie (z tytutu)
b} zmuniejszenie (z tyhutu) 0,00 1025,10
- przeniesienie lokali na_odrebng wiasnosé - wartosé gruntu 0,00 1025,10
22 Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 577 250,57 577 250,57

Drukewane proegramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIM - www, Drukl.Gofln.pl

Wersia nrogramu: 3,17.110.0. druku: 1248,2096.4,11



Fundusz z aktualizacji wyeeny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

zasad (polityki) rachunkowodci

NN Zmiany funduszu 7 aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmnigjszenie (z tytutu)

-
!Q

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniee okrosy

Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu

4.1.

Zmiany pozostatych funduszy rezerwowyeh

a) zwigkszenie (7 tytutu)

b) zmniejszenie (2 tytatu)

Pozostale fundusze rezerwowe na konice okresu

Zysk (strata) z lat ubieslych na poczgtek okresu

2,00

186 657 97

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresy

0,00

166 657 87

- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci

- korekty bigdow

'
(%3

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

0,00

166 657,97

a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubieghych

b) zmniejszenie (z tytuh)

0,00

166 657,97

~_bokrycie koszidw eksploatacii GZM

0,00

81604,70

~.Zzasilenie funduszu remontowego

0,00

85 053,27

Zysk 7 lat ubiegtych na koniec okresu

6,00

0.00

Strata z lat ubleptych ma peczatek okresy

- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoscl

- korckty bleddw

5.5.

Strata 7 lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (2 tytutu)

- przeniesienia straty ¥ lat ubiegtych do pokrycia

|
|
|

b) zmmnigjszenic (z rytuta)

\
|
[
|

|‘ Strata 7 lat ubiegtych na konice okresu

Zysk (strata) « lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0.00

|

Wynik netto

98 283,81

73 858,14

a) zysk netto

28 283,81

73 858,14

b) strata netto

T
|

¢} odpisy z zysku

Fundusz wlasny na koniec okresu:

4 249 587,76

Fundus: wlasnv. po u\wﬂlcdmenm prop ow
(pokrvcna straty) R STt

aﬁég‘o-_pbﬂzi'a_hmysku -

4168 078,08¢ .

4249 587,76

Drukewsane programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkowe
Wersia oroaramu; 3.17,110.0, druku: 1248,

g0 GOFIN - www,Druki.Gofin,pl

2096.4.11



Liczba dotgczonych opisaw: 2 Liczba dotaczonych plikdw: 2

Rozliczeni¢ roznicy pomiedzy podstawa opoedatkowania podatkiem dochodowym 2 wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajq wytacznie jednosthi zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: zt
- Rok poprzedni
Rok biezacy fopcjonalnie)
Wartosé Wartosc
Wryszezegdlnienie
z Zyskow z innych zrédet ) z innych
. . z zyskow ..
faczna kapitalowyeh | przychoddw taczna Kapitalowvch zrodet
(apcjonalnie) | (opcionalnie) pratowy przychoddw

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 156 513,42

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskicm/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/straty dla celow
podatkowych}

0.00

C. | Przychedy niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biczacym 54 023,85

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubicglych

5 340,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/straty
dia celow rachunkowych

a dochodem/strata dla celdw
podatkowych}

0,00

F. | Koszty nicuznawane za koszty
uzyskania przychodow 2052,02
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychedéw w roku

biezaoym ujgte w ksiggach lat 0.00
ubiegiych
H. | Strata z lat ubieglych 0,00 3
I. | Inne zmiany podstawy 00
opodatkowania 0,
J. | Podstawa opodatkowania
podotkiem dechodowym 109 881,49
K. { Podatek dochodowy 9 889,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl,Gofin.p! -
Wersla oroaramu; 3.17.110.0, druku: 1485.2697.1.8 (r“ }




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej
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INFORMACJA DODATKOWA

. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Ustep |

Do sprawozdania finansowego na 31.12.2023 r.
Spétdzielni Mieszkaniowej Informatyk
We Wroclawiu

1. Zmiany w grupach rodzajowych srodkéw trwalych ,wartoéci niematerialnych

prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych.

Budynki Budowle komspthz:rtowy s'rZZT(?i:\?\j:’re Grunty Razem
Bo na 01.01.2023 7 062 355,12 0,00 19 192,10 40 456,71 93 894,10 7 215 898,03
Zakup 0,00 0,00 5 377,60 0,00 0,00 5 377,60
Aktualizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozchody 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2023 | 7 062 355,12 0,00| 24569,70| 40456,71| 93 894,10 7 221 275,63
UW&?&ZE ° 3 171 949,04 0,00/ 1919210 40 456,71 0,00/ 3231597,85
Amortyzacja za rok 105 935,34 0,00 5 377,60 0,00 0,00 111312,94
biezacy
Zmnigjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2023 | 3 277 884,38 0,00 24569,70| 40 456,71 0,00 3342 910,79
Wartosé netto ¢r. trw. | 3 784 470,74 0,00 0,00 0,00| 93894,10| 3 878 364,84

2. Odpisy aktualizujace wartosci aktywéw trwatych nie wysta pity

3. Koszty zakonczonych prac rozwojowych nie wystapity.

4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie nie wystepuje.



5. Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw
trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu ,dzierzawy i innych uméw.

Nie wystapity

6. Zobowiazania wobec budzetu lub jednostek samorzadowych z tytutu uzyskania
prawa wiasnosci budynkow.

Nie wystapity

7. Struktura kapitatow (funduszy).

Tresc Fundusz Fundusz Fundusz wktadow Razem |
udziatowy zasobowy budowlanych
Stan na 19 906,70 577 250,57 3 578 572,35 4175 729,62
01.01.2023
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 105 935,34 105 935,34
Stan na 19 906,70 577 250,57 3 472 637,01 4 069 794,28
31.12.2023
8. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty:

Lp Wyszczegblnienie Kwota

1 | Zysk netto za rok obrotowy 98 283,81

2 | Proponowany podziat zysku: 98 283,81

a__| na eksploatacje i utrzymanie nieruchomoéci 98 283,81

3 | Zysk niepodzielony 0.00

9. Dane o stanie rezerw (wg rodzaju)

Tresé

stan na dzie
01.01.2023

Zwiekszenia

Zmniejszenia

31.12.2023

Stan na dzien ]




10.Dane o odpisach aktualizacyjnych wartoéci naleznoéci

Wyszczegdlnienie
Grupa naleznosci

Stan na
01.01.2023

Zwiekszenia

Zmniejszenia
Wykorzysta
nie

Stan na
31.12.2023

Naleznosci od dtuznikéow
Postawionych w stan
likwidacji lub upadtosci

29 291,36

29 291,36

Naleznosci od dhuznikdw
O oddalonym wniosku
O ogtoszenie upadtosci

Naleznosci
kwestionowane
przez dtuznikow

Rownowartoéé kwot
podwyzszajacych
roszczenia w stosunku
do ktérych uprzednio
dokonano odpisu
aktualizacyjnego

Naleznosci
przeterminowane i nie
przeterminowane w
znacznym stopniu
niesciggainosci

64 274,26

295,98

326,39

64 243,85

Ogotem wartogé
wykazana w bilansie
wg Zapisow do konta
290

93 565,62

295,98

326,39

93 535,21




11.Struktura zobowiazan /bez funduszy/ wedtu

g przewidywanego umowa okresu

sptaty.
Rodzaj Okres splaty do 1 roku Okres sptaty od 1 roku | Okres sptatyed 3do 5 | Okres sptaty powyzej 5 Razem
zobowiazania do 3 lat lat lat
Zobowiazanie BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
z tytutu
]
Kredyty i
ozyczki 2230958| 3595144 | 5180154| 8671401| 6310537| 9741549| 7687586 324 834,61 | 214 09235 | 542 965,55
Dostawy i
ustug 13284644 | 13787597 1316888| 1316888| 1316888| 1316888 | 32922.20| 26337.80| 19210640 | 190 551,53
Podatki,cla | 17 466,63 | 12 742,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 1746663 | 12 742,93
Wygrodzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 30661,16 | 30247,16| 9324,88| 22 680,67 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3998604 | 52927,83
| Razem 20328381) 214 817,50 | 7429530 122 563,56 | 7627425 | 11058437 | 109 798,06 | 351 222,41 | 463 651.42 | 799 187,84
12.Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw na poczatek i
koniec okresu sprawozdawczego wg rodzaju
Nazwa Stan na 01.01.2023 Stan na 31.12.2023
1
Wn Ma Wn Ma
Konto 640 koszty dotyczace - 13 27736 - 12 367,33
roku nastepnego
Konto 645 koszty remontu: 214 092,35 - 542 965,55: -
|. Prusa 4 48 197 793,43
ul. Prusa 46/ 35117212
ul. Barycka 8,12
Konto 647 roznica miedzy 34 817,24 100 256,36 30 958,83 79 299,44
dochodami a kosztami na
gospodarce zasobami
mieszkaniowymi
. ]
Konto 856 ujemny stan 6,78 - 13 169,23 -
funduszu remontowego
‘/."
—



13.Zobowigzania warunkowe, zabezpieczajace, gwarancje poreczenia, weksle;

Nie wystapity

Ustep Il

INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy

L Rodzaj dzialalnosci Rok biezacy Rok ubiegly % wzrostu ]
Eksploatacja lokali mieszkalnych 1547 118,00 1174 333,92 +31,74
Eksploatacja lokali uzytkowych- 50577,13 38 890,44 +30,05
spotdzielcze prawo wiasnosci
Eksploatacja lokali uzytkowych- 171 126,74 153 063,12 +11,80
najem
Najem czesci wspdinych 6 623,08 5768,43 +14,82
Dzierzawa gruntu 10 061,22 419,15 +2300,39

| Razem 1785 506,17 1372 475,06 +30,09

2. Wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizacyjnych srodki trwate:

W roku 2023 nie nastapifa trwata utrata wartodci érodkéw trwat

aktualizacyjne.

3. Wysokosé odpiséw aktualizujgcych wartoé¢ zapaséw:

Nie wystapity.

ych, nie wystapity odpisy

4. Informacje o przychodach i kosztach produkcji zaniechanej lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym:

Zaniechanie nie wystapito i nie przewiduje sie w przysztosci.

A
R

7



5.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

od os6b prawnych a wynikiem finansowym brutto:

Przychéd ogodtem 1880 179,86
Koszty ogdtem 1789 105,56
Wynik GZM ubiegtego roku /konto 647/ + 65 439,12
Wynik GZM biezacego roku /konto 647/ - 48 340,61
I Wynik brutto 108 172,81
i Réznice podatkowe
L. wynik lokali uzytkowych o spét. wh. Prawach - 2 479,59
2. odsetki otrzymane od lokali mieszkalnych -~ 326,39
3. zwrot kosztéw sadowych dot, I, mieszkalnych - 2 877,36
4. darowizna dla szkoty Don Bosco + 350,00
5. koszty nie stanowigce kosztdw uzyskania przychodéw + 757,78
(koszty sadowe dot. |. mieszkalnych + zaokraglenia)
6. korekta w podatku 2022 - przychody Allegro + 5 340,00
7. przychody NETIA 2023 ujete w GZM + 944,24
M.  Podstawa opodatkowania 109 881,49
v, Podatek dochodowy 9 889,00
V. Dochéd netto / 1-1v/ 98 283,81
6. Koszty wedtug rodzaju
Ip [ Wyszczegédlnienie Rok biezacy Rok poprzedni Dynamika
1 Amortyzacja 537760 0,00 100,00
2 Zuzycie materiatdw i 802 231,74 587 706,24 136,50
energii
3 Ustugi obce 348 035,02 277 524,14 125,41
4 Podatki i optaty 27 460,00 31 779,00 86,41 |
LS wynagrodzenia 194 126,00 141 020,85 137,66
6 Ubezpieczenia i 37 283,21 27 152,10 137,31|
Swiadczenia
8 Pozostate koszty rodzajowe 373 477,65 236 832,64 157,70
a Ogotem 1787 991,22 1302 014,97 137,32
xr"fﬁ

Lo

7



7. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie srodkéw trwatych na wtasne
potrzeby
Nie wytwarzano

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towaréw
Nie wystapity

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok finansowe aktywa
trwate: odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
Srodowiska
Nie dotyczy

10.Informacja o zyskach nadzwyczajnych, stratach nadzwyczajnych z podziatem na
losowe i pozostate, wyliczenie podatku dochodowego na operacjach

nadzwyczajnych

nadzwyczajne Rok biezacy

Rok ubiegty

Zyski losowe

Zyski pozostate

:

Razem (1+2)

Straty losowe

Straty pozostate

-

Razem

Réznice losowe(1 -4)

Roznice pozostate(2-5)

| Ogétem (7-8)

Podatek dochodowy od os6b
prawnych

i
]
|
|

Ustep I
Struktura érodkow pienieznych
- $rodki pieniezne w kasie -
— srodki pieniezne w banku 222 836,14
- lokaty pieniezne 554 664,63

|

czeki , weksle,
naliczone odsetki od aktywdw finansowych



Ustep IV

POZOSTALE INFORMACIJE

1. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym w podziale na grupy zawodowe:

Zarzad - 2 osoby
Ksiegowos¢ — 1 osoba

Ustep V

. Jednostka nie zawierata uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym
do oceny ich wptywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki.

. Spotdzielnia nie zawierata transakgji z podmiotami powigzanymi,

- Istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym w
roku biezgcym:
Nie wystapity.

- Znaczace zdarzenia jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednione w
sprawozdaniu finansowym:
Nie wystapity

- Zmiany dokonane w roku obrotowym w zakresie metod wyceny, sporzadzania
sprawozdania finansowego ,ich wplyw na wynik finansowy, takze przyczyny tych
Zmian:

Nie wystapity

Wroctaw, dnia 28.02.2024r.

) Jolanta Zaguia

.)‘ \\ . h\, (A \‘J \
.................... 5 AV - —
Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktorej
powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

~

Imigi-nazwisko oraz podpis osaby
dziatajacej w imieniu sprawozdawc



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spéldzielni mieszkaniowej

Zestawienie_zmian_FR_2023



1z S8°L9Y €12 :1usepop >iuhm wajobg

58°19% €12 06'75L £9 02'90€ 9v¢ S5°046 0Ey wol9b0o

§9°LL€ 6 00°0 00°0 59'.8 66 on Nmzm%hcmﬂ miozoy | S

08015 LI 56'979 LG8 2L°€59 0 £0'90G 867 EXOIISOIO 2} 01 °g opokieg | ¥

er'ELE 821 66'CHE 08 08'Sv¥ Zol 19412 901 610 ‘L1t .\.mum%w_meeﬁ ¢

£2'69) €1 16280 €3 v9'L60 £ Y0728 97 by esnig z

V2'62y L2 50’629 Z¥ pO'SLL 02 82'o- 8v/9v esnig b
MIUAM DEpAM Apoysog B[2IEM]Q Sue))g asowoyoNIaN dq

|

4€202°2L°L€ ualzp eu auozpéziods Pdsowoyoniaiu eu wejeizpod z
NIMEPOIM aM  MALYINHOANI" fomolueyzsapy 1upeizpyods wAmojuowsy nzsnpung m uejwz 21uaIMe}saz




