Protokot

z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,Informatyk” w dniu 24-01-2023r.

W zebraniu uczestniczyli:

1. Tadeusz Warpas - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Cezary Piskorz - Zastgpca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Adam Wolczek - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Matgorzata Btasiak - Cztonek Rady Nadzorczej
5. Andrzej Napieralczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

Zarzad spotdzielni reprezentowali:
Andrzej Krzyzosiak — Prezes Zarzadu Spétdzielni
Zenon Pawlak — Zastepca Prezesa Zarzadu Spétdzielni.

Porzadek zebrania przewidywat przedstawienie przez panig Bozene Wojcik ze Zwiazku Rewidentéw
Spotdzielni Mieszkaniowych w Toruniu wynikéw lustracji spétdzielni za okres od 01.01.2019r. do
31.12.2021r..

Zebranie otworzyt Prezes Spotdzieni Andrzej Krzyzosiak i poprosit pania Bozene Woijcik o przedstawienie
wynikow lustracji i wnioskéw polustracyjnych. Lustracje przeprowadzita pani Bozena Wojcik w
listopadzie i grudniu 2022 roku.

Przygotowany list polustracyjny zostat juz udosteoniony Cztonkom Rady Nadzorczej i winien by¢
przedstawiony — zgodnie z wnioskiem Cztonkom Spétdzielni na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Analizowana skala zalegtosci w optatach czynszowych jest nieduza, stanowi okoto 4% w stosunku do
wysokosci facznej optat czynszowych. Gospodarka finansowa jest korzystna, spétdzielnia posiadata na
dzien 31.12.2021r. na rachunkach bankowych kwote 886 tys. zt.

W spotdzielni zatrudnione sa 4 osoby, wypetniajace 2 etaty.

Na biezaco regulowane sg zobowiazania finansowe spédzielni. Spétdzielnia Mieszkaniowa INFORMATYK
liczyta 212 cztonkdw.

Odnotowano nadwyzke przychodéw nad kosztami: w 2019r. 60 tys. zt, w 2020r. 86 207 zt, w 2021r. 80
450 zt.

Dziatano$c spotdzielni | Rady Nadzorczej nie budzg zastrzezeri, a obszerny protokét i list polustracyjny
bedzie udostgpniony Cztonkom Rady Nadzorczej i zainteresowanym Cztonkom Spétdzielni
Mieszkaniowej, 0 czym zapewnili Prezes Zarzgdu Spétdzielni Andrzej Krzyzosiak oraz Zastepca Prezesa
Zenon Pawlak.

Na tym zebranie zakoriczono.
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Przewodniczgcy Rady Nadzorczej protokotowat Sekretarz RN Adam Wotczek



Torun dnia, 19.12.2022 r.

L.dz. ?7:;;'\/22 Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej
Informatyk™
ul. Stefana Zeromskiego 7,

50-321 Wroclaw

Na podstawie umowy nr 15/1/2022 zawartej w dniu 06 pazdziernika 2022 roku pomiedzy Zwiazkiem
Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu, a Spéldzielnia Mieszkaniowa
wminformatyk™ ul. S. Zeromskiego we Wroclawiu, oraz art. 91 § 3 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r
Prawo spotdzielcze, w dniach od 15 listopada 2022 roku do dnia 16 grudnia 2022 roku zostala
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny lustracja pelna caloksztaltu dziatalnosci Spotdzielni za
okres od 01 stycznia 2019 do 31 grudnia 2021 roku. Lustrator wskazana przez Zwigzek Rewizyjny
na spotkaniu w dniu  15.11.2022 r. tj. w dniu rozpoczecia lustracji przedstawita ramowa, tematyke
lustracji.

Lustracja objete zostaty informacje ujete w protokole lustracji, a wynikajace z postanowien Instrukeji
W sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogolne Krajowej
Rady Spoétdzielczej uchwatg nr 10/2020 z dnia 7 lipca 2020 roku na ktére skladaja si¢ nastgpujace
zagadnienia:

1. Informacje wstgpne o Spoldzielni oraz realizacja wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej

lustracji ustawowej caloksztattu dziatalnosci Spétdzielni .

(S

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni ,

Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni oraz racjonalno$é ich wykorzystania,
Dziatalnos$¢ organdw statutowych i ich funkcjonowanie,

Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni,

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

Gospodarka finansowa,

20 NN b R W

Ocena realizacji przez Spétdzielnie obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spéldzielni w rozumieniu art. 88a ustawy
- Prawo spéldzielcze oraz art. 64 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 roku poz.351 z pézn. zm.) jak réwniez weryfikacji rozliczen finansowych z budzetem oraz

rozliczen kosztorysowych.
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Ustalenia z badania zawarte w protokole lustracji wynikaja z faktéw zawartych w dokumentach
przediozonych lustratorowi oraz informacji i wyjasnien zlozonych preez Prezesa Zarzadu i Ksiegowa
Spoétdzielni.

Po zakoficzeniu niniejszego badania lustracyjnego, lustrator sporzadzilta protokét, ktoéry zostat
podpisany przez Zarzad Spoldzielni bez zastrzezen. Protokot lustracji, ktéry tacznie z niniejszym
wystapieniem polustracyjnym stanowi integralng catosé.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Informatyk™ we Wroclawiu zlecita przeprowadzenie lustracji respektujac
ustawowo natozony obowiazek poddania sig obowiazkowi lustracyjnemu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci catosci jej dziatania z czestotliwoscia okreslona w art. 91 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spdldzielcze - poddania si¢ przynajmniej raz na trzy lata lustracyjnemu badaniu Spdtdzielni.

Poprzednia lustracja dzialalnosci Spoldzielni zostata przeprowadzona przez Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu obejmujac catos¢ dzialania Spoldzielni za lata od
01.01.2016 do 31.12.2018 . Na podstawie wynikéw tej lustracji Zwiazek Rewizyjny w liscie
polustracyjnym z dnia 20.12.2019 roku przedstawit ocene dziatalnosci Spéldzielni formulujac cztery
wnioski polustracyjne. Wnioski z lustracji zostaly omdwione na posiedzeniu Rady Nadzorczej w

miesiacu stycznia 2020 roku.

Zawarte ustalenia w protokele lustracji za lata 2016 ~ 2018 wraz z synteza i jej wnioskami
polustracyjnymi nie zostaly przedstawione i przyjete do realizacji stosowng uchwala na Walnym
Zgromadzeniu Czionkéw zobowiazujac Rade Nadzorczz do stalego nadzoru i Kontroli nad

pozostajacymi w cigglej realizacji wnioskami polustracyjnymi.

W badanym okresie — oprécz braku stosownej uchwaly o przyjeciu wnioskéw polustracyjnych
zobowigzujacych  Zarzad do  ich realizacji. nie przekazano réwniez podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracj¢ (Zwiazkowi Rewizyjnemu) oraz Walnemu Zgromadzeniu
informacji wynikajacych z lustracji o sposobie realizacji wonioskéw polustracyjnych w trybie art.

93 § 4 ustawy Prawo spéldzielcze.

Z analizy dokumentow i ustalen lustracji wynika, ze wszystkie wnioski i zalecenia polustracyjne
wynikajace z przeprowadzonej lustracji za lata 2016-2018 zostaly przez Zarzad Spoldzielni w pelni

zrealizowane.

W okresie objetym lustracja Spoldzielnia dzialala w oparciu o statut, ktérego zmiany zostaly
wprowadzone w dniu 15.11.2007 r. uchwata nr 9/2007 i zmienione uchwala nr 7/2008 Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 5.06.2008 roku, a nastepnie zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem z
dnia 19 czerwca 2008 roku i wpisane do KRS Spoldzielni sygnatura akt WRVI Ns. RILJ.
KRS/021946/08/705. W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad Spoldzielni dokonat zmian
statuta uchwalg nr 172019 na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw w dniu 13 lutego 2019 roku. W
wyniku uwag naniesionych przez Krajowy Rejestr Sadowy, Zarzad Spotdzielni wprowadzil dniu
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10.06.2020 uchwata nr 1/2020 w drodze indywidualnego zbierania gloséw korekte do zmian statutu, a
jego tres¢ zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego po rozpoznaniu w dniu 18.01.2022 roku. Nowe Zmiany
statutu zostaty dostosowane do wymogéw ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spotdziciniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo

spoldzielcze.

Spétdzielnia posiada szereg unormowan wewnetrznych (regulaminy, instrukcje), ktore Zawieraly
podstawowe zagadnienia normujace zasady prawne funkcjonowania Spéldzielni w realizacji jej zadan
gospodarczych. Regulaminy uchwalone przez organy statutowe Spéldzielni (Walne Zgromadzenie,
Radg Nadzorcza i Zarzad Spéldzielni) dostosowuje si¢ sukcesywnie do obowiazujacych przepisdw
prawnych, statutu i potrzeb gospodarczych Spoldzielni. W celu zapewnienia kompletnosci unormowan
wewngetrznych nalezaloby szczegdtowo dokonaé weryfikacji regulacji wewnetrznych dotyczacych
zasad funkcjonowania Spétdzielni i dostosowaé Jje do aktualnie obowiazujacych norm prawnych 1

zweryfikowa¢ pod katem potrzeb i wymagan Spoldzielni.

W okresie objetym lustracja w Spoldzielni odbyly si¢ cztery Walne Zgromadzenia, kt6re prawidtowo
zwolal na mocy § 113 pkt.2 statutu Zarzad Spéldzielni w ustawowych terminach zgodnie ze swoimi
kompetencjami. Podjete przez Walne Zgromadzenia uchwaly byly zgodne =z wylacznymi
wlasciwosciami ustawowymi i statutowymi tego organu. Lustracja nie wykazala nieprawidfowosci,
badz uchylen w zakresie czestotliwoéci, terminowosci i sposobu zwolywania i przeprowadzania
Walnych Zgromadzen. Zastrzezen nie budzi réwniez przebieg obrad tego organu oraz sposéb jego
dokumentowania. Dokumentacja poszczegolnych zebran jest komplema i przechowywana zgodnie z

unormowaniami wewnetrznymi obowiazujacymi w Spéldzielni oraz art. 41 § 5 Prawa spétdzielczego.

W okresie objetym Justracja wybrana na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw uchwatg nr 2/2017 w dniu
20.06.2017 roku na kadencje 2017- 2020 r. dziatala Rada Nadzorcza, ktéra ukonstytuowata sie dniu
25.06.2017roku. Przepisy antykryzysowe wydluzyly kadencje wladz Spéldzielni Mieszkaniowej,
ktérej termin uplynal w czasie pandemii. Ustawg z dnia 19.06.2020 roku o doplatach do
Oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19
oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukladu w zwiazku z wystgpieniem COVID-19
(Dz. U. z 2020 r. poz.1086) wprowadzono m.in. przepis o przedtuZeniu kadencji Rad Nadzorczych i
Zarzadow Spoldzielni. W art. 78 ww. ustawy wprowadzajacym zmiany do ustawy antykryzysowej z

31.03.2020 r., dodano nowy art. 90 a o nastepujacej tresci:

~W proypadku, gdy kadencia Rady Nadzorczej Iub Zarzqdu spéldzielni uplywa w okresie
obowiqzywania stanu zagroienia epidemicznego lub stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia
niniejszej ustawy (4.23.06.2020r.) fub ogloszonego po okresie trwajqcym w dniu wejscia niniejszej

ustawy, ulega ona prredluieniu do dnia zwolania pierwszego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w
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ferminie, o kiorym mowa w art.99 (ij. w terminie 6 tygodni od dnia odwolania stanu zagrozenia

epidemiologicznego lub stanu epidemii),”

Dodany art. 90 a stanowi, ze w przypadku gdy kadencja Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoldzielni
uplywa w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, ulega
przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w terminie, o ktorym
mowa w art. 90. Porzadkujac powyzszy przepis nalezy stwierdzié, ze art. 90 ustawy z dnia 31 marca
2020 r. przedhuzyt termin dla zwotania Walnego Zgromadzenia o sze$é tygodni od dnia odwotania
stanu zagrozenia epidemiologicznego albo stanu epidemii. W §lad za powyzszym kadencja Rady
Nadzorczej Spoldzielni mieszkaniowych, uptywajace w okresie stanu epidemii lub zagrozenia
epidemicznego, pozostaja w mocy ustawy przedluzone, co rozwiewa wszystkie pojawiajace sie
watpliwosci. Zmiana weszla w zycie 24 czerwca 2020 r. Zatem Rada Nadzorcza Spotdzieini
Mieszkaniowej ,,Informatyk™ we Wroctawiu dziatala w latach od 20.06..2017 do 09.06.2022 roku co
spowodowalo wydtuzenie Kadencji dotychczasowego skfadu Rady Nadzorczej. Poprawnosé
przeprowadzonych wyborow oraz sposob ich udokumentowania nie budzi zastrzezen. Zmiany skiadu
Rady Nadzorczej zostaly zgloszone do Krajowego Rejestru Sadowego Przedsiebiorcow. Rada
Nadzorcza dzialata w siedmicosobowym skladzie wybranym na Waloym Zgromadzeniu
obradujacym w dniu 20.06.2017 r.

Z dokumentacji pracy Rady Nadzorczej wynika, ze w badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowata
sig istotnymi sprawami Spéldzielni w zakresie statutowo okreslonych uprawnien tego organu. Takze
pod wzgledem formalnym (sposob zwolywania posiedzen, czestotliwosé posiedzen, opracowywania i
realizacja plandéw pracy) nie byly naruszone wymogami okreslonymi normami wewnetrznymi
Spoldzielni. Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej obejmujaca protokoly z posiedzen, podjete
uchwaly oraz materialy dotyczace omawianych spraw, jest kompletna i prawidlowo prowadzona.
Sporzadzane przez Rade Nadzorcza sprawozdania z dziatalnosci, byly zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenia za 2019,2020 i 2021 rok. Ustawowy i statutowy obowiazek Rady Nadzorczej w

nadzorze i kontroli nad dzialalnoscia Spétdzielni, byl wykonywany.

Zarzad w 2 osobowym skiadzie, kierowal biezaca dzialalnoscia Spéidzielni reprezentowat jg na
zewnatrz, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego Rejestru Przedsiebiorcow. Podjete przez Zarzad
uchwaly byly zgodne z kompetencjami okreslonymi w statucie. Dokumentacja czynnosci Zarzadu
byta kompletna, prowadzona chronologicznie i w sposcb uporzadkowany przechowywana w siedzibie
Spofdzielni. Nie stwierdzono nieprawidlowosci w funkcjonowaniu Zarzadu, kiéry jako organ
wykonawczy w strukturze organow samorzadowych kierowal biezacg dziatalnoscia Spéldzielni i
petnil jednoczesnie role kierownicza w biezacej dziatalnosci rozumianej jako podmiot gospodarczy.
Podjcle przez Zarzad decyzje byly zgodne z aktualnym stanem prawnym, nie wykraczaly poza

kompetencje tego organu i byly wlasciwie udokumentowane. Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu,
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obradowania oraz podejmowania uchwat byt zgodny z wymogami statutu i regulaminu obwiazujacego
w Spotdzielni. Sprawozdania Zarzadu byly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie, ktore takze
udzielato absolutorium cztonkom tego organu.

W mysl § 9 Regulaminu Zarzadu Spéldzielni zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza uchwaly nr
3/2008 z dnia 07.10.2008 roku, posicdzenia Zarzadu byly protokolowane, a protokdt zawierat date
posiedzenia, porzadek obrad, nazwiska czlonkéw Zarzadu i mnnych oséb bioracych udziat w
posiedzeniu, oméwienie spraw bedacych przedmiotem posiedzenia, treéé podjetych uchwat j
ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom. Protokoly z posiedzen Zarzadu byly podpisane przez

wszystkich obecnych na posiedzeniu cztondw Zarzadu.

W calym okresie objetym Iustracja wyptacone wynagrodzenia pracownikéw nie przekroczyly
wielkosci planowanych. Sposéb prowadzenia dokumentacji pracowniczej jest zgodny z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej (Dz. U. Nr 115 poz. 971 z dnja 10.07.2009) w
sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji zwiazanej ze stosunkiem pracy oraz
prowadzeniem akt osobowych. Zasady organizacji pracy oraz wynagradzania pracownikdw
unormowane zostaly w stosownych wewnetrznych aktach prawnych Spéldzielni dostosowanych do

Kodeksu Pracy i byly przestrzegane.

Spéldzielnia nie posiada wyodrebnionej komérki kontroli wewnetrznej. Czynnosci te sa realizowane
przez Zarzad Spéldzielni i Ksiegowa Spoéldzielni w zakresie kontroli funkcjonalnej. wynikajacej z
zakresu obowiazkéw oraz przez Rade Nadzorcza w ramach uprawnien nadzorczo — kontrolnych.
Zasoby Spotdzielni ubezpieczane sa corocznie do ich wartosci odtworzeniowe;j.

Badania dotyczace spraw czlonkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami wykazaty
prawidlowos¢ dzafan Spéldzielni w tym zakresie. Nie stwierdzono takze nieprawidlowosci
W sposobie prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych Prawem spdtdzielczym
rejestrow.

Wszelkie grunty bedace we wiadaniu Spoldzielni posiadaja uregulowany stan prawny, co znajduje
odzwierciedlenia w ksiggach wieczystych nieruchomosci. Umozliwiato to biezacy realizacje przez
Zarzad wnioskéw czlonkdw o przeniesienie wiasnosci lokali. Wg stanu na dzien 31.12.2021 r status
odrebnej wlasnosci posiadato 38 wiascicieli lokali mieszkalnych,

Wedlug stanu na dzien 31.12.2021 roku w Spotdzielni zrzeszonych bylo 212 czlonkow a Zarzad
Spéldzielni zarzadzat 5 budynkami mieszkalnymi dla ktérych zapewniona jest pelna obstuga

zasobow i 0s6b w nich zamieszkatych.
Powierzchnia uzytkowa lokali wynosi ogdlem:

158 lokali o tacznej powierzchni 9.824.67 m® p. u. z tego przypada na:

* 143 lokale mieszkalne o powierzchni: 8.906.85 m? p. u.
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* 15 lokali uzytkowych o powierzchni: 917,82 m*p. u.

Na 158 lokali bedacych pod zarzadem Spéldzielni Mieszkaniowej;
90,65% stanowia lokale mieszkalne,

9,34 % ogotu lokali stanowig lokale uzytkowe (lokale uzytkowe).
Zarzadzanie nieruchomosécig prowadzone jest w pomieszezeniach biura Spotdzielni przy ul. Stefana
Zeromskiego 7 we Wroclawiu.
Lustrator nie wnosi uwag do zawartych z podmiotami zewngtrznymi umow., Stwierdzono widoczne
starania Spotdzielni o estetyczne zagospodarowanie terenu i utrzymanie budynkéw w nalezytym

porzadku oraz stanie technicznym.

Z ustalen lustracji wynika, ze:

1. W latach 2019-2021 gospodarka Spétdzielni byla prowadzona na podstawie rocznych planow
gospodarezo — finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly ewidencjonowane irozliczane
zgodnie z wymogi art. 4' ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych. Realizowana byla takie
zasada, Ze réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z
oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
roku nastgpnym wynikajaca z art. 6 ust 1 u.s.m.

3. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali, zaleinych i niezaleznych od Spétdzielni,
uzytkownicy lokali byli powiadamiani w terminach okreélonych art.4 ust.7 i 7! ustawy o

Spoldzielniach Mieszkaniowych.

W latach 2019-2021 dzialalno$é Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zamknela si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami osiagajac nastgpujace wyniki:

+za2019r. 60.084,23 zt

=za2020r. 86.207.49 21

»za 2021, 80.450,48 =zt

Saldo rozliczenn migdzyokresowych dotyczacych kosztow eksploatacji zasobami mieszkaniowymi na
koniec 2021 roku wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci 80.450,48 7z} , co
swiadczy o tym, Ze uzyskane przychody pokryly poniesione koszty na utrzymanie zasoboéw. Decyzje o
sposobie rozdysponowania tych nadwyzek za poszczegolne lata podejmowalto Walne Zgromadzenie

Czlonkow.

Wedtug stanu na koniec kazdego roku badanego okresu zaleglosci w oplatach za uzywania lokali

mieszkalnych i ich wskazniki przedstawialy sie nastepujaco:
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1. 2019 r O zaleglosci wyniosty 43.761,08 zt, a wskaznik zadtuzenia rocznego 4,03 %
2. 2020 r 73 zaleglosci wyniosly 47.760,00 zt, a wskasnik zadhuzenia rocznego 4,15 %

3. 2021 r iJ zaleglosci wyniosty 42.128,05 zt, a wskaznik zadhizenia rocznego 3.37 %

Wedtug stanu na konjec kazdego roku badanego okresu zaleglosci w optatach za uzywania lokali

uzytkowych i ich wskazniki przedstawiaty sig nastepujaco:

1.2019 r I zaleglosei wyniosty 4.222,33 z}, a wskaznik zadhizenia rocznego 2,07 %

[

2020 r C zaleglosci wyniosty 3.269.49 z}, a wskaznik zadtuzenia rocznego 1,63 %

3.2021 r ! zaleglosci wyniosty 2.724.55 21, a wskaznik zadluzenia rocznego 1,69 %

Z ustalen lustracji wynika, Ze system windykacyjny naleznosci prowadzony przez shizby etatowe
Spotdzielni jest prawidtowy 1 zgodny z przepisami prawa. Poziom zadhuizenia lokali mieszkalnych nie
stanowi zagrozenia dziatalnosci lub utraty plynnosci finansowej Spoldzielni i wskazuje na skutecznosé
prowadzonych przez Spétdzielni¢ dziatan windykacyjnych.

Spotdzielnia posiada umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych i innych ushug zwigzanych z
eksploatacja zasobéw mieszkaniowych, ktdre sa kompletne i zawieraja postanowienia zapewniajace
ochrong intereséw Spoldzielni, a tym samym interesow ich czionkéw.

W badanym okresie Spéldzielnia przeprowadzala okresowe przeglady stanu technicznego zasobow.
Wyniki tych przegladéw byly podstawa do ustalenia potrzeb remontowych, ktore byly uwzglednione
w planach remontéw. Z czgstotliwoscia okreslona w art. 62 Prawa budowlanego Spoldzielnia
przeprowadza kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji budynkéw, a wyniki tych przegladow
zostaly odnotowane w ksigzkach obicktu budowlanego, ktére sa kompletne i prowadzone zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy, ktéry obciaza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Ewidencja wplywow 1 wydatkéw érodkéw funduszu remontowego uwzglednia wymogi art. 4 ust 4
pkt.2 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych dotyczacych prowadzenia dla tych nieruchomosci
wplywow i wydatkow z tego funduszu.

Poniesione przez Spéldziclnie naklady na realizacje robét remontowych i zaspokajanie potrzeb
technicznych nieruchomosci w wysokosei:

» w2019 roku - 127.690.80 zi,

> w2020 roku— 398.341,98 zi,

» w2021 roku | 194.440,71 zt .

zostaly sfinansowane §rodkami zakumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego saldo na koniec
roku 2021 bylo dodatnie i wynioslo - 407.407.25 zi.

Roboty remontowe w zasobach Spéldzielni realizowane byly przez wykonawcéw obcych, ktorzy

zostali wytonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni a rekomendacji
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najkorzystniejszej oferty ~ wedlug zasad okreslonych w regulacjach wewnetrznych dokonywata
komisja.

Sposob zabezpieczenia interesantdw Spotdzielni w umowach o roboty remontowe nie budzi
zastrzezen i zawiera postanowienia zapewniajace nalezytg ich ochrone, postanowienia te byly w pei
realizowane, w tym takze w zakresie rozliczen finansowych z wykonawcami. Nie stwierdzono takze
nieprawidlowosci w sposobie sprawowania nadzoru inwestorskiego, egzekwowania okreslonych w
umowach obowiazkéw wykonawcow oraz udokumentowania i rozliczania wykonawcéw robét
remontowych,

Spoldzielnia posiada okreslone zasady normatywne gospodarki finansowej. Ewidencja ksiegowa
prowadzona jest w oparciu o zatwierdzong dokumentacje opisujaca przyjete zasady polityki
rachunkowosci. Lustracja nie wykazala nicprawidtowosci w sposobie udokumentowania operacji
gospodarczych oraz sprawowania kontroli wewngtrzne] w obszarze rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe za lata objete lustracja nie podlegaly obligatoryjnemu badaniu, w mysl art.
64 ust. 1 Ustawy o Rachunkowosci, corocznie badari sprawozdan finansowych dokonywata Rada
Nadzorcza Spéldzielni poprzez ocene sprawozdania finansowego jednostki podejmujac stosowna
uchwale o jej przyjeciu i wnioskowala do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Spoldzielni.

Spéldzielnia terminowo sporzadzata deklaracje rozliczeniowe, a jej sytuacja finansowa umozliwiala

biezace regulowanie zobowiazan o charakterze publiczno — prawnym oraz wobec kontrahentow.
Spotdzielnia posiadata takze wolne $rodki finansowe zdeponowane na rachunkach bankowych od
ktérych uzyskata dodatkowe przychody z tytulu oprocentowania zasilajacej jej gospodarke.
Sprawozdania finansowe Spéldzielni za lata objete lustracja 2019-2021 zostaly zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw i byly ztozone droga elektroniczng do Repertorium Dokumentow
Finansowych KRS.
Zwiazek Rewizyjny stwierdza, ze w okresie objetym lustracja, badanie lustracyjne nie wykazalo
naruszen prawa w zakresie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosei dziatania Spéldzielni. Drobne
uwagi lustratora o charakterze organizacyjno-porzadkowym byly w trakcie lustracji omawiane z
Prezesem Zarzadu i zostaty uwzglednione.

Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu dzialajac na podstawie art.93 §
la ustawy Prawo spéldzielcze przekazuje Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spotdzielni nastepujace
wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen zawartych w protokole w celu podjecie przez organy

samorzadowe Spoldzielni nastepujacych dziatan:

1. Przestrzegad przepisow art. 93 § 1b ustawy Prawa spoldzielczego naktadajacych na Zarzad
Spotdzielni koniecznosé corocznego przekazywania Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw
Spotdzielni i Zwiazkowi Rewizyjnemu Spotdzieini Mieszkaniowych z siedziby w Toruniu

informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
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%]

uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawa

spoldzielczego.

zmniejszenia zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. Wnioski i zalecenia oraz wyniki z przekazanej syntezy polustracyjnej przyjmowaé stosowna

. Kontynuowac¢ dziatania w zakresie windykacji naleznosei Spéldzielni w celu maksymalnego

Przedstawiajac powyzsze Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu

przypomina o dyspozycjach postanowien zawartych w art. 93 § 1 b i § 4 ustawy Prawa Spétdzielczego

mowiacych o tym, ze wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade

Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu, a informacje o ich realizacji Zarzad obowiazany

jest przekaza¢ Walnemu Zgromadzeniu oraz Zwigzkowi (art. 93 § 1 b Prawa spoldzielczego).

Ponadto, Zarzad Spéldzielni stosownie do art. 93 §

2 ustawy Prawo spéldzielcze, obowiazany jest na

zadanie cztonka Spéldzielni udostepnié mu protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje

o ich realizacji do wgladu.

Przedstawiajac powyzsze Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawa Spotdzielczego

ww. wnioski polustracyjne powinny zostaé przedstawione przez Rade Nadzorcza na najblizszym

Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw,
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