REGULAMIN
rozliczania kosztéw zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia sciekéw
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
nalezacych do Spétdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” we Wroctawiu

[. ZALOZENIA OGOLNE

§1
Niniejsze zasady ustala sie w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego sposobu
postepowania przy okreslaniu optat zaliczkowych za dostawe wody oraz odprowadzenie
$ciekow i okresowym rozliczaniu kosztéw  w odniesieniu do wszystkich cztonkow Spoldzieini
oraz osOb posiadajacych wiasnosciowe mieszkanie w zasobach Spoétdzielni ale nie bedacych
czionkami Spétdzielni.

§2

Zasady rozliczen opracowano w oparciu o:
* Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. - 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747).
» Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziemnika 2007 r. (Dz.U. Nr 8 poz. 70}
w sprawie wymagan, ktérym powinny odpowiada¢ wodomierze oraz szczegotowego zakresu
sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéw
pomiarowych.
» Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 roku
Nr 1119 poz. 1492),
« Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk”

Il. USTALENIA WSTEPNE

§3

1. Wielkosé zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie odczytu z wodomierza giéwnego
zainstalowanego na przytaczu zimnej wody do budynku.

2. lloé¢ odprowadzanych Sciekéow z lokalu réwna sie sumie zuzyte] wody zimnej i ciepte] w
lokalu ckreslonej na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy, licznikow)
zamontowanych w lokalach, a w przypadku ich braku — przyjmuje sie ilos¢ wody wskazanej
przez wodomierz gtéwny.

§4

Koszty dostawy wody do budynku oraz odprowadzenia Sciekow obejmujg wydatki ponoszone

przez Spoéidzielnie z tytutu optat uiszczanych przedsigebiorstwom wodociggowo-kanalizacyjnym
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wg faktur wystawianych na podstawie uméw zawartych przez Zarzad Spétdzielni z dostawcy
wody.

ll. ZASADY DOKONYWANIA MONTAZU | ODCZYTOW WSKAZAN WODOMIERZY.

§5
Montazu wodomierzy lub ich wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dokonuje
Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Plombowania licznikow dokonuje réwniez Spéidzielnia Ilub
podmiot/osoba przez niego wskazana.

§6
Wodomierze indywidualne powinny mie¢ atest Gtéwnego Urzedu Miar i nalezy je montowaé
wedtug ponizszych zasad: .
* podigczenia wodomierzy do istniejgcych rurociaggéw nalezy wykonaé w sposéb trwaty, bez
stosowania wezykow elastycznych;
* instalacja wodomierzy powinna by¢ zgodna z ich typem, wskazanym przez Spétdzielnie, a
ich montaz w pionie lub poziomie winien by¢ zgodny z oznaczeniem fabrycznym w celu
zmniejszenia btedéw odczytu;
* w przypadku zabudowy wodomierza, nalezy zapewni¢ swobodny dostep do jego odczytu i
wymiany,
a w przypadku braku swobodnego dostepu do wodomierza, ktéry powinien byé wymieniony
lub odczytany, dostep ten zapewnia uzytkownik lokalu lub jego wtasciciel.

§7

1. Odczytéw wskazan wodomierzy w lokalach opomiarowanych dokonuja upowaznieni
pracownicy administratora nieruchomosci, ewentualnie przedstawiciele firmy wskazanej
przez administratora.

2. Odczytu licznika dokonuje sie w obecnosci wiasciciela lokalu lub innej osoby (lokatora)
upowaznionej przez wiasciciela, ktéra po zakorczonym odczycie podpisuje dokument
odczytowy. Dopuszcza sie mozliwos¢ przesylania stanow licznikéw mailowao na adres
mailowy Spéidzielni: sminformatykQ7@wp.pl
z dotaczonym zdjeciem odpowiedniego licznika.

8. Informacja o terminie odczytéw wody bedzie wywieszana na klatce schodowej co najmniej na
3 dni przed ich rozpoczeciem. W przypadku braku mozliwosci ze strony witasciciela lokalu
(lokatora) udostepnienia licznikow w wyznaczonym terminie, wiasciciel (lokator) moze
uzgodni¢ z administratorem inny termin odczytu jednak nie pézniej niz w ciagu 7 dni od
podanego terminu odczytu.

4. Punkt nr 2 i 3 nie ma zastosowania w praktyce, jezeli liczniki wody odczytywane sa droga
elektroniczng ( liczniki z nasadka radiowa)
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5. W przypadku braku odczytu wodomierza z przyczyn niezaleznych od administratora,
rozliczenie zuzycia wody w danym lokalu nastapi na podstawie Sredniego zuzycia wody
ustalonego na podstawie odczytow z legalizowanych urzadzeri pomiarowych z dwdch
poprzednich okresdw rozliczeniowych powiekszonego o 10%.

6. Odczytu wskazan wodomierzy dokonuje sie kazdorazowo na koniec okresu rozliczeniowego,
tj. z koricem grudnia kazdego roku oraz przy kazdorazowej zmianie cen zakupu wody i
odprowadzenia sciekow, ktére podawane sg przez dostawce wody (MPWIK).

7. W uzasadnionych przypadkach np. diugotrwata nieobecno$é w lokalu, dopuszcza sie
mozliwos¢ indywidualnego odczytu wody przez wiasciciela lokalu lub osobe przez niego
upowazniong i zgloszenie fego odczytu, w formie pisemno-papierowej lub droga
elektroniczng (mailowa, sms-em lub mms-em,) administratorowi nieruchomosci wraz z
dotaczonym zdjeciem odpowiedniego licznika.

8. W celach kontrolnych, przynajmniej jeden raz w roku (najpdzniej na koniec danego roku
kalendarzowego) kazdy wodomierz powinien by¢ odczytany przez administratora. Po
dokonaniu odczytu administrator dokona rozliczenia zuzycia wody w danym okresie
rozliczeniowym w poréwnaniu do dokonanych wptat i w ciagu 30 dni od odczytu administrator
wysle wiascicielowi lokalu odpowiednie zestawienie odczytéw i dokonanych wpfat.

9. Odczytujgey nie jest kompetentny do udzielania odpowiedzi na temat rozliczania wody i
odprowadzenie $ciekéw i nie ma prawa do pobierania zadnych optat.

10.Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do comiesiecznego sprawdzania sprawnosci
funkcjonowania licznikow oraz ich ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem. W razie
stwierdzenia uszkodzenia [ub niewtasciwego dzialania zobowigzany jest on do
niezwiocznego zgloszenia tego faktu administratorowi budynku czyli do Zarzadu Spéidzielni.

11.W przypadku naprawy uszkodzonych licznikéw (urzadzeri pomiarowych, wodomierzy) gdzie
uszkodzenia powstaty z winy wiasciciela wszelkie koszty wymiany licznikéw ponosi
witasciciel lokalu.

12W przypadku zmiany wilasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
dotychczasowy wiasciciel jest zobowigzany do sporzadzenia przy udziale nowego wiasciciela
protokofu zdawczo-odbiorczego z odczytu wskazan licznikéw na dzien zmiany wlasciciela
lokalu, przy czym protokét ten winien zosta¢ podpisany przez zbywce oraz przez nabywce, a
nastepnie przekazany w oryginale zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej.

Na podstawie tego protokotu rozliczenie wykona administrator nieruchomosci na dzien
przekazania lokalu innemu wiascicielowi.

Strona 3

(e



o’

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZAOPATRZENIA W WODE ORAZ
ODPROWADZENIA SCIEKOW.

§8
Koszty dostawy wody oraz odprowadzenie Sciekow sg rozliczane z uwzglednieniem wszystkich
punktéw odbioru i zrzutu wody znajdujgcych sie w nieruchomosci.

§9
Do kosziow dostawy wody do budynkéw oraz odprowadzenia $ciekow administrator
(Spétdzielnia) nie dolicza prowizji wlasnych.

§$10
Wielkos¢ zuzycia wody w lokalach, wyposaZzonych w indywidualne wodomierze ustala sie
jako sume wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych w poszczegdlnych
pomieszczeniach danego lokalu.

§ 11

1. Roznica wskazat pomigdzy wodomierzem giéwnym, a sumg wskazafi legalizowanych,
zaplombowanych oraz prawidlowo dziatajacych urzadzen pomiarowych oraz ryczattéw dla
lokali nieopomiarowanych ustalona na koniec kazdego roku kalendarzowego, pomniejszona
o ilo§¢ wody zuzytej na cele utrzymania czesci wspdlnej budynku, bedzie obcigzaé koszty
eksploatacyjne Spotdzielni.

2. llos¢ wody dostarczonej do lokalu mieszkalnego niecpomiarowanego (ryczatt) ustala sie
wediug ponizszych norm zuzycia wody, ktérej wielkos$¢ jest uzalezniona od wyposazenia
lokalu w urzadzenia sanitarne oraz od ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu. Za lokal
nieopomiarowany uznaje sie lokal, ktéry nie posiada licznikow wody oraz lokal, w ktérym
wiasciciel uniemozliwia lub utrudnia dostep do odczytania wodomierza i/flub nie posiada
okresowej legalizacji wodomierza lub licznik wody albo plomba sg uszkodzone.

3. Ustala si¢ miesieczne normy zuzycia wody dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych: 7,0
m® na osobe dla mieszkania w peini wyposazonego w urzadzenia techniczne zapewniajgce
dostep do wody oraz 4 m3/osobe dla wody cieptej.

4. W przypadku straty powstalej wskutek awarii na instalacji doprowadzajacej wode do
mieszkan niezawinionej przez zadnego z wiascicieli lokali, powstatej pomiedzy licznikiem
gtownym a licznikami zainstalowanymi w poszczegélnych lokalach, strata ta obcigza koszty
eksploatacyjne Spoéldzieini.

5. Wielkos¢ straty powstatej w wyniku awarii okresla sie poprzez poréwnanie zuzycia wody w
danym okresie rozliczeniowym z zuzyciem wody w adekwatnym okresie rozliczeniowym z
roku poprzedniego.

m
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6. Jezeli w budynku dokonano prawidiowego odczytu licznikéw we wszystkich lokalach, w
przypadku gdy koszt zakupu wody naliczony wg faktur wystawionych, w danym okresie
rozliczeniowym, przez dostawce wody (MPWIK), przewyzsza sume naleznosci za wode
zuzyta w lokalach, powstata strata obcigza koszty eksploatacyjne danej nieruchomosci
budynkowe;.

7. W przypadku gdy koszt zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw naliczony wedtug faktur
wystawionych w danym okresie rozliczeniowym przez dostawce wody (MPWIK) bedzie
nizszy niz suma naleznosci za wode zuzytg w lokalach, to powstata nadptata zasili fundusz
eksploatacyjny danej nieruchomosci budynkowe;j.

8. W przypadku straty powstatej wskutek udowodnionego uszkodzenia czesci wspdlnych
instalacji wodnej, a przez to wycieku wody w instalacji wewnetrznej pomiedzy licznikiem
gtébwnym a licznikami w mieszkaniach, sprawca uszkodzenia zostanie obcigzony kosztami
wynikajacymi z roéznicy wskazan pomiedzy wodomierzem gtéwnym, a suma wskazan
legalizowanych, zaplombowanych oraz prawidtowo dziatajgcych urzadzen pomiarowych,
pomniejszong o iloS¢ wody zuzyte] na cele utrzymania czesci wspolinej budynku.

8§12
Podziatu kosztéw zwigzanych z odprowadzeniem $ciekéw dokonuje sie na podstwie iloéci
zuzytej wody zimnej i cieptej w lokalu analogicznie jak dla wody zimnej.

V. ZASADY USTALANIA OPLAT ZALICZKOWYCH ZA DOSTARCZANIE WODY ORAZ
ODPROWADZENIE SCIEKOW.

§13
Podstawe do ustalania zaliczkowych optat dla poszczegodlnych lokali mieszkalnych stanowi ilosé
zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

§14

Wysokos¢ stawek optat zaliczkowych ustala sie w oparciu o taryfe dostawcy i ilosci wody
zuzywanej w lokalu.

8§15
Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy wody oraz
odprowadzenia Sciekéw powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztéw (np. podwyzka cen),
dokonuje sie korekty zaliczkowo ustalonych opfat za dostawe wody oraz odprowadzenie
sciekbw bez koniecznosci podejmowania przez Spétdzielnie Mieszkaniowg uchwaty w tej

sprawie.
Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do powiadomienia wszystkich mieszkancow o zmianie cen

14

za dostawe wody.




§ 16
Obowigzek wnoszenia optat za dostawe wody do lokali oraz odprowadzenie $ciekow, powstaje
z dniem wydania decyzji (spisaniem umowy kupna/najmu lokalu) na objecie lokalu bez wzgledu
na to, kiedy nastgpito faktyczne zasiedlenie lokalu.

§17
Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem sprzedazy lokalu innemu podmiotowi fizycznemu
lub prawnemu, dokonanej w formie akiu notarialnego albo przekazania go w dowolnej innej
formie, nastepcy prawnemu i po zgtoszeniu tego faktu administratorowi budynku (akt notarialny
lub protokét przekazania lokalu).

§18
Indywidualny odbiorca jest zobowigzany do uregulowania wszelkich naleznosci wynikajacych z
rozliczenia wody, a ewentualna nadpfata zostanie mu zwrécona po zakonczeniu rozliczenia
zuzycia wody na koniec okresu rozliczeniowego, zgodnie z zapisem §7, a w przypadku gdy
koszty dostawy wody do lokalu przewyzszaja wptaty na pokrycie kosztéw dostawy wody i
odprowadzenia sciekéw, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego pokrycia réznicy
kosztow.

V. UWAGI KONCOWE.

§19
Wiasciciel lub najemca lokalu majacy zastrzezenia dotyczace dokonanego rozliczenia moze
wnieS¢, w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia, reklamacje do administratora
nieruchomosci, a administrator ma obowiazek w ciagu kolejnych 7 dni rozpatrzy¢ wniesiong
reklamacje

§20
Spotdzielnai Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo zmiany powyzszych zasad rozliczeniowych
w przypadku nowelizacji obowigzujacych w tym przedmiocie przepiséw (ustaw, rozporzadzen,
norm).

§21 |, can B
Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwatg nr f/d/f} z dnia “/[[)?a/’/}' Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Informatyk” i obowiazuje od dnia podjecia uchwaty.
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