Sprawozdanie Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej„INFORMATYK” 

z działalności za rok 2018.

W okresie sprawozdawczym Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej prowadził działania związane z eksploatacją posiadanych zasobów mieszkaniowych. Inwestycje polegające na budowie nowych obiektów nie były realizowane.

Aktualne zasoby spółdzielcze to:
- 143 mieszkania,
- 11 lokali użytkowych w tym 4 to lokale posiadające własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu,  1 lokal użytkowy wykupiony jest  na pełną własność.
Zadłużenia:
Na dzień 31 grudnia 2018 roku zadłużenie na lokalach wynosiło 163.753,29 zł w tym:

- lokale użytkowe własnościowe –  145,18 zł,

- lokale użytkowe wynajmowane – 93.871,82 zł,
- mieszkania o własnościowym prawie do lokalu –  66.332,76 zł,

- mieszkania lokatorskie –  157,04 zł.
- mieszkania przekształcone w pełną własność –  3.403,53 zł
W stosunku do 31 grudnia 2017 roku zmniejszyło się  o 8.352,31 zł co stanowi spadek  zadłużenia o 4,85 %. 

W stosunku do członków Spółdzielni zalegających z opłatami czynszowymi  prowadzone są sprawy sądowe. 
Aktualnie rozpatrywanych jest 5 takich spraw na łączną kwotę 27.998,68 zł, do komornika celem windykacji zostały skierowane 2 sprawy na łączną  kwotę 93.454,61 zł
Od wszystkich zadłużeń naliczane są odsetki ustawowe. 
W okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku od nieterminowych wpłat naliczono odsetki w wysokości 1.573,06 zł.  Odsetki z bilansu otwarcia na dzień 1.01.2018 to kwota 891,80 zł co razem daje kwotę 2.464,86 zł z tego odsetki zapłacone wyniosły  1.518,98 zł. 
Remonty.
W roku 2018 z funduszu remontowego wykorzystano kwotę 246.205,46 zł, która została przeznaczona na realizację następujących prac remontowych:

- ul. Prusa 44  
      * naprawa balkonów i roboty dekarskie
   - łączny koszt robót  5.473,58 zł
- ul. Prusa 46/48

       * remont balkonów i balustrad
    - łączny koszt robót 163.909,11 zł
- ul. Żeromskiego 7,9,11 i Oleśnicka 25

          * wymiana wodomierzy,
     - łączny koszt robót  w 2017 roku wyniósł 24.421,87 zł 
- ul. Barycka 8,10,12  i Oleśnicka 27

      * wymiana instalacji c.w,, z.w.,
      * wymiana drzwi wejściowych,

      * wymiana okładziny klinkierowej przy drzwiach wejściowych,

      * wykonanie podjazdu dla wózków,

       - łączny koszt robót: 52.400,90 zł

Na dzień 31.12.2018 roku salda funduszu remontowego na poszczególnych nieruchomościach kształtowały się następująco:
- ul. Prusa 44:  72.525,28  zł,

- ul. Prusa 46/48:   -57.297,13 zł,

- ul. Żeromskiego 7,9,11, i ul. Oleśnicka 25:   35.095,39 zł,

- ul. Barycka 8,10,12 i ul. Oleśnicka 27: 84.709,90 zł.

- rezerwowy fundusz remontowy to kwota  19.670,25 zł

łącznie na funduszach remontowych zgromadzonych było  154.703,69 zł 
Finanse.
Na dzień 31.12.2018 roku stan środków finansowych Spółdzielni wynosił 564.984,33 zł.
Od lokat terminowych środków finansowych uzyskano w 2018 roku dodatkową kwotę w wysokości 5.410,92 zł.
Za rok 2018 Spółdzielnia wypracowała nadwyżkę przychodów nad kosztami  w wysokości 55.340,61 zł. 
Wynik:

- na najmie lokali użytkowych wyniósł 82.504,94 zł,

- pozostałej działalności   2.419,38 zł, 
- a na gospodarce zasobem mieszkaniowym  (GZM) – 29.583,71 zł.

Po odliczeniu podatku dochodowego w wysokości 13.182,00 zł pozostał zysk netto w wysokości 71.742,32 zł. 

Zarząd proponuje aby cały wypracowany zysk netto za 2018 rok decyzją Walnego Zgromadzenia przeznaczyć, na sfinansowanie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości.  
Gospodarka mieszkaniowa
W roku 2018 nie został wyodrębniony żaden lokal mieszkalny. 
Razem na dzień 31.12.2018 r prawo odrębnej własności posiadało 40 lokali.
Żaden  z właścicieli mieszkań znajdujących się w zasobach spółdzielczych, dysponujący prawem odrębnej własności nie zrezygnował z członkostwa w Spółdzielni Mieszkaniowej „INFORMATYK”.
Informacja o realizacji wniosków zgłoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu 21.06.2018 roku

Na Walnym Zgromadzeniu w Spółdzielni Mieszkaniowej z dnia 21.06.2018 roku zgłoszono do realizacji niżej wymienione zadania :

 Wywieszanie na tablicach informacyjnych w poszczególnych klatkach schodowych informacji o:

 -terminie i porządku obrad Walnego Zgromadzenia,

 - przeglądach technicznych budynku i odczytach wody,

 - terminie przeprowadzanej lustracji Spółdzielni,

 - inne ogłoszenia ważne dla spółdzielców np. zmiana cen za media dostarczane do budynku, 

   propozycje zmian opłat eksploatacyjnych.

Informacje powyższe zamieszczane są również na stronie internetowej Spółdzielni. 

Na stronie internetowej umieszczane są również teksty statutu i regulaminów obowiązujących w Spółdzielni oraz materiałów, które będą prezentowane na W.Z. 

Na stronie tej będą zamieszczone treści listów po zakończonej lustracji Spółdzielni oraz zatwierdzonych przez RN rocznych planów remontowych.
Pani Danuta Kotowicz-Bocheńska złożyła wniosek o wykonanie podjazdu w budynku Barycka 12 dla osób niepełnosprawnych co zostało wykonane.

Walne Zgromadzenie z dnia 21.06.2018r. nie zostało zakończone z powodu późnej pory i konieczności opuszczenia Sali.

Głosowanie nad przyjęciem nowego statutu i regulaminów W.Z i oraz Rady Nadzorczej zostało przeniesione na późniejszy termin.

Zatrudnienie

Na dzień 31.12.2018 roku w Spółdzielni zatrudniano:

- Prezesa Zarządu w wymiarze 3/8 etatu,

- Zastępcę Prezesa Zarządu w wymiarze ½ etatu,

- Księgową, zatrudnienie w wymiarze 3/4 etatu
- Konserwatora, zatrudnienie na umowę-zlecenie.
Na tym protokół zakończono.           
                                                                                               Zarząd Spółdzielni
