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Koszty gospodarki zasobaml mleszkamowyml obejmujg wydatkl ponoszone

przez Spotdzielnie w zwigzku z:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10) Innymi wydatkami nie wyszczegdlnionymi wyzej, a niezbednymi do utrzymania

Obstuga eksploatacyjna,

Dostawa energii cieplnej,

Dostawa wody i odprowadzeniem $ciekdw,

Wywozem nieczystosci statych,

Podatkiem od nieruchomosci,

Odpasaml na fundusz remontowy zasobéw mleszkamowych
Utrzymaniem diwigow, -

Utrzymaniem zhiorczych anten radlowo telewuyjnych
Utrzymaniem domofonow

zasobu mieszkaniowego.

2. Zasady rozliczania kosztow

2.1
1)

2)

3)
4)

5)

Koszty obstugi eksploatacyjnej obe;mu;a wydatki Spotdzu—:-lnl na:

Utrzymanie czystosci i porzadki w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkdw, _

Pokrycie kosztow roznicy zuzycia zimnej wody w przypadku gdy ilos¢ wody
wchodzacej do danej nieruchomosci jest wieksza od sumy wskazan licznikow
indywidualnych tej nieruchomosci,

Ubezpieczenia  majatkowe  zasobéw  mieszkaniowych  oraz  od
odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomosciami,
Utrzymaniem personelu i lokali zwigzanych z obstuga eksploatacyjna
nieruchomoéci,

‘Inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczone do pozycji wymienionych w ust. 1.1

pkt. Od 2 do 10.

Koszty obstugi eksploatacyjnej sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnle dla

kazdego z osiedli o nastepujacych numerach ewidencyjnych:

¢ Nr1-ul Prusa46/48,

e Nr2-—ul Prusa 44, _
© e Nr3-ul Zeromskiego7,9,11 i ul. Olesnicka 25,
. ® Nr4-ul Oleénicka 27 i ul. Barycka 8/10/12




Rozliczenia kosztow obstugi eksploatacyjnej na poszczegélne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

Sredni koszt obstugi eksploatacyjnej w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uiytkowej moie byé
korygowany dla lokali uiytkowych z tytutu wigkszej intensywnosci ich uiytkowania,
zwiekszajgcej koszty ponoszone przez Spotdzielnie. Wysokos¢ korekty okresla Rada Nadzorcza

2.2.  Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow obejmuja wydatki Spétdzielni
zwigzane z opfatami za dostawe wody i odprowadzenia sciekéw, uiszczanymi na
rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow s3 ustalane odrebnie dla kazdego
osiedla, proporcjonalinie do wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych w
poszczegolnych budynkach. _

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw dokonuje sie wg
wskazan wodomierzy zainstalowanych w poszczegélnych lokalach — w przypadku
budynkéw, w ktérych dokonano instalacji wodomierzy w poszczegdlnych lokalach;
koszty zwigzane z wodg zuiywang na cele ogolne budynku (np. podlewanie
trawnikow) sg zaliczane do pozostatych kosztéw eksploatacyjnych {ust.2.1 pkt.5);
jesli w budynku, w ktérym podjeto indywidualizacje opomiarowania zuzycia wody,
uzytkownicy niektdrych lokali odmawiajg zgody na zainstalowanie wodomierzy
indywidualnych lub uniemoiliwiajg odczyt wskazan tych wodomierzy, to cata
powstata réznica miedzy wskazaniami wodomierza gltéwnego a suma wskazarn
wodomierzy indywidualnych, jest rozliczana na te lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej mieszkan ; jesli w budynku, w ktérym wszystkie ujecia wody
majg zainstalowane wodomierze indywidualne, wystepuje roznica miedzy
wskazaniami wodomierza gléwnego a suma wskazan wodomierzy indywidualnych
cata powstata rdznica zaliczana jest do kosztéw obstugi eksploatacyjne;j.

2.3.  Koszty wywozu nieczystosci statych okresla uchwata Gminy Wroctaw o
utrzymaniu porzadku w Gminie. Koszty wywozu nieczystosci statych s3
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego z osied|i.

2.4. Opfacany przez Spdéidzielnie podatek od nieruchomosci jest rozliczany dla
kazdego osiedla odrebnie. Rozliczenia poniesionych z tego tytutu kosztow
dokonuje sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleinych. Jesli charakter lokalu lub rodzaj
prowadzonej dziatalnosci powoduja wzrost obcigzen Spétdzielni z tytutu podatku
od nieruchomosci to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko te lokale. |

2.5.  Odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych sg ustalane przez rade
nadzorcza w wysokosci zapewniajacej pokrycie petnych potrzeb zwigzanych z
remontami nalezacymi do obowigzkow Spétdzielni. Wysokosé tych odpiséw jest
ustalana w zt/m2 dla kazdej nieruchomosdci.

W ustalonej wysokosci z odpisow na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione
odpisy na zadania specjalne (np. na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta w
lokalach, na poprawg izolacyjnosci cieplnej budynkéw). Jesli charakter lokalu lub
rodzaj prowadzonej w nim dziatalnosci powoduja zwigkszone potrzeby remontowe
nalezace do obowiagzkéw Spétdzielni, to odpowiednio koryguje sie wysokosé



ohciazajacych dany lokal odpiséw na fundusz remontowy. Wysokos¢ tej korekty
ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni. ' _ .
Ponoszone przez Spoétdzielnie nakltady na remonty zasobow mieszkaniowych s3
ewidencjonowanie i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
poszczegolnych osiedli.

lezeli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej w nim dziatalnosci powoduja
zwiekszone potrzeby remontowe nalezgce do obowiazkow Spotdzielni, to koszt
robdt remontowych zaspakajajacych te zwiekszone potrzeby obcigza odpowiednio
te lokale. B .

2.6.  Koszty utrzymania diwigoéw (eksploatacji i remontéw) s3 ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdego z osiedli. Kosztami utrzymania diwigéw obciaza
sie wszystkie lokale w budynkach wyposazonych w dzwigi, _

Rozliczenia kosztow diwigdw na poszczegdine lokale dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych.
Jezeli charakter lokalu lub prowadzonej w nim dziatalnosci powoduje zwigekszong
intensywnos¢ eksploatacji dZzwigu, to odpowiednio jest korygowane obcigzenie
lokalu kosztami utrzymania dzwigu. '

Wysokosc¢ tej korekty ustala rada nadzorcza Spétdzielni.

2.7. Koszty utrzymania zbiorczych anten telewizyjnych i radiowych obejmuja
wytacznie instalacje umozliwiajgce wszystkim uzytkownikom lokali odbior
programdw publicznej telewizji i radia.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowanie i
rozliczane odrebnie dia kaidego z osiedli. Koszty utrzymania zbiorczych anten
radiowo-telewizyjnych obcigzajg kazdy lokal mieszkalny w tej samej wysokosci.

2.8.  Koszty utrzymania urzadzen domofonowych sg ewidencjonowane i rozliczane
zbiorczo dla budynkéw posiadajacych te instalacje w ramach poszczegélnych
osiedli. : ' :

Rozliczanie kosztdw utrzymania urzadzen domofonowych na poszczegdine lokale
dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od ich charakteru, powierzchni uzytkowej czy
liczby zamieszkatych oséb. '

Optaty za uzywanie lokali.
3.1 O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ uizytkownika lokalu co najmniej 3 m-ce wczesniej liczac od daty
cbowigzywania zmiany. Zawiadomienia dokonuje sie na koniec miesigca
kalendarzowego.
3.2 W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw. niezaleinych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii elektrycznej, gazu, wody, odbioru sciekow,
odpadéw i nieczystosci ciekiych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié
uzytkownikéw lokali mieszkalnych co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

3.3 Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie kosztéw wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.




3.4 Réinica miedzy kosztami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci a przychodami

z optat wnoszonych przez cztonkdw spdtdzielni zwieksza odpowiedriio przychody

lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
4. Ustalanie cen za uzywanie lokali.

4.1

4.2

4.3,

4.4.

Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
obcigzanie poszczegolnych lokali stanowi podstawg do okreslenia przez zarzad
Spoétdzielni: |
1} Wysokosci optat naleznych za uzytkowanie lokali na warunkach spotdzielczego

prawa do lokalu, mieszkan wynajmowanych, wyodrebnionych oraz lokali

zajmowanych na potrzeby wlasne Spétdzielni.

2} Wysokosci obcigzen kosztami lokali uzytkowych wynajmowanych (wysokosé

czynszu najmu nhie jest zwigzana z tymi kosztami lecz wynika z warunkdow

umowy najmuy).

3) Wstepnego rozliczenia kosztow gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
dokonuje sie na podstawie ustalen rocznych plandw rzeczowo-finansowych,
uchwalonych przez rade nadzorczg Spoétdzielni.

4) leieli w ciggu roku nastepujg zmiany w warunkach dziatania Spotdzielni
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi to dopuszczalna jest korekta rozliczenia wstepnego, o ile rada
nadzorcza podejmie uchwate o korekcie planu rzeczowo-finansowego.

5} lesli roczne rozliczenie kosztéw i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wykazuje w stosunku do lokali wymienionych w pkt.1 réinice
to zwicksza ona odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spotdzielni:

1} Opfaty pokrywajgce koszty ponoszone przez Spétdzielnie w zwigzku z danym
lokalem

2} oraz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z' lokalu w wysokosci
utraconych poiytkow (np. réznica miedzy moiliwym do uzyskania czynszem
najmu na warunkach komercyjnych a kosztami okreslonymi w pkt.1).

Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spdtdzielni sg
pokrywane z srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby,
ktorej lokale te sg zajmowane.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie
lokalu nastapito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia
go pisemnie przed ta data. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu

* ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

Jedli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony , obowigzany jest pokry¢ optaty za
okres remontu lokalu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie
dtuzej niz 14 dni od daty fizycznego opuszczenia lokalu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielnie
pisemnie przed ta data.



4.5. - Opftaty za uzywanie lokalu sg ptatne z géry do 10 dnia kaizdego miesigca. Od

optat wnoszonych z opdinieniem przekraczajgcym 7 dni Spotdzielnia nalicza
ustawowe odsetki za zwloke.
Zarzad Spdéidzielni moze podja decyzje o odstgpieniu od naliczania odsetek za“
zwioke, jesli opdznienie we wnoszeniu optat byto spowodowane trudng sytuacja
materialng lub zyciowg uzytkownika lokalu i zobowigzat sie on do uregulowania
zalegtosci w opfatach w terminie okreslonym przez zarzad.

4.6. O zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia
uzytkownikdw lokali pisemnie przed data podwyiki optat, chyba ze podwyika jest
spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym
Spotdzielni wyprzedzajgce zawiadomienie uzytkownikéw lokali.

4.7. Opftaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub

" bankowymi na rachunek bankowy Spétdzielni. ‘

Obowiazki Spotdzielni. o

5.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowiazana jest
zapewnié czystosc i porzgdek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkéw, utrzymywac¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w
nalezytym stanie technicznym zapewniajgcym bezpieczernstwo mieszkaricom oraz
mozliwoé¢ cigglego karzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen.

Obowigzkiem Spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej. S _

5.2. Do obowigzkéw spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali nalezy
naprawa i wymiana catej instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania oraz
wszystkich piondw przechodzacych przez lokal, a takie usuwanie zniszczed
powstatych w lokalu na skutek niewykonania napraw cigzacych na Spoétdzielni (np.
usunigcie zaciekdow powstatych wskutek nieszczelnodci dachu.

Naprawy te s3 finansowane z funduszu remontowego Spétdzielni. |

. Obowigzki uzytkownika lokalu

6.1. © Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spéidzielni obcigzajg
uzytkownikow zajmujgcych te lokale.

Jako szczegolne obowigzki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni

ustala sie:

1) Obowigzek odnawiania scian polegajacy na malowaniu sufitow i scian lub
tapetowaniu scian z czestotliwoscig wynikajacg z wiasciwosci techniczno-
estetycznych powtfok $cian oraz na malowaniu drzwi i okien, Scian i podidg
przeznaczonych do malowania farbami lub lakierami, malowania olejnego
grzejnikéw, rur i innych urzadzen malowanych wczesniej na olejno dla
zabezpieczenia przed korozja.

2} Naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana tych
urzadzen.

3) Naprawy i wymiany podtog w lokalu




4) Malowanie $cian i balustrad balkonéw od strony wewnetrznej oraz
konserwacja posadzki balkonowe;j.

6.2 Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, powstate z winy uzytkownika lub o0s6b
korzystajacych z lokalu, obciazaja uzytkownika lokalu. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do
obowiagzkéw uzytkownika oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko
za odptatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

7. Opusty w optatach i odszkodowania.

7.1. Jezeli poszczegdlne skiadniki optat za uiywanie lokalu sg ustalane
proporcjonalnie do liczby zameldowanych osob, sktadnikéw tych nie pobiera sie od
0s0b czasowo przebywajacych poza miejscem statego pobytu, jesli okres ten trwa
dtuzej niz dwa miesiagce, pod warunkiem:

a/zgtoszenia tego faktu Spétdzielni przed rozpoczeciem okresu czasowej nieobecnosci,

b/ dopetnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkéw w zakresie ewidencji
ludnosci.

7.2. W przypadku dtugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
nie zadawalajgcego poziomu swiadczonych ustug lub niewykonywania przez
Spétdzielnie obcigzajacych ja remontéw zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzje o
przyznaniu cztonkowi zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowania, w formie
obnizenia optat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania zarzad bierze
pod uwage przyznany juz opust zgodnie z postanowieniami niniejszego
regulaminu. Podejmujac taka decyzje, zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i
w jakim terminie zostang podjete w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania.

O podjetych decyzjach w tych sprawach zarzad informuje rade nadzorcza na
najblizszym jej posiedzeniu.

7.3. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza sie z uzytkownikami
lokali w okresach miesiecznych.

Globalne kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowar stanowia
zmniejszenie przychoddéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Niniejszy regulamin przyjeto uchwatg Rady Nadzorczej nr .................
z dnia . /éaé/jfroku

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodpiczacy Rady Nadzorczej



